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Madrid, 26 de abril de 2019

P3 Spain Logistic Parks Socimi, S.A. (la "Sociedad"), en cumplimiento con lo previsto en el
articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 228 del
Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Mercado de Valores y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 6/2018 del
Mercado Alternativo Bursatil (el "MAB") sobre informacion a suministrar por Empresas en
Expansién y Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI)
incorporadas a negociacion en el MAB, por medio de la presente a continuacién hace publica la
siguiente informacion financiera correspondiente al afio 2018:

e Informe de auditoria y Cuentas Anuales Consolidadas del ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2018.

¢ Informe de auditoria y Cuentas Anuales Individuales del ejercicio finalizado el 31 de diciembre
de 2018.

e Revision del grado de cumplimiento de las previsiones publicadas en el Documento
Informativo de Incorporacién al MAB (el "DIIM™).

¢ Informe sobre la estructura organizativa y sistema de control interno de la Sociedad para el
cumplimiento de las obligaciones de informacién que establece el mercado.

Adicionalmente, informar que la Sociedad ha revisado la estructura organizativa y el sistema de
control interno existente, considerandolos apropiados, por lo que no han sufrido cambios desde su
publicacion en el DIIM, el pasado 11 de diciembre de 2017, con la Unica excepcion de los cambios
que se han producido en las personas que ocupan cargos de consejero.

Asimismo, dicha documentacién se encuentra a disposicién de los accionistas e inversores en la
pagina web de la Sociedad (www.p3spainsocimi.com).

Lo que se comunica a los efectos oportunos, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

Atentamente,

P3 Spain Logistic Parks Socimi, S.A.

D. David Marquina Fernandez
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Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas emitido por un auditor independiente
A los Accionistas de P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A.:
Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A.
(la Sociedad Dominante) y sus Sociedades Dependientes, (el Grupo), que comprenden el
balance a 31 de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos
consolidados, correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo
a 31 de diciembre de 2018, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos
consolidados, correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con
el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion (que se identifica
en la nota 4 de la memoria consolidada) y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de
acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del
auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro
informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
consolidadas en Espafia, segin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo
establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mds relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual.
Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales
consolidadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinion sobre éstas, y no
expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

B0 Auditores S.L.P. inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas n® 51,273 es una sociedad limitada espafiola, es miembro de BDO International
Limited, una companta limitada por garantia det Reina Unida y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria  Respuesta de auditoria

Valoracion de inversiones inmobiliarias

El epigrafe de “Inversiones Hemos llevado a cabo, entre otros, los
Inmobiliarias” del balance consolidado  siguientes procedimientos de auditoria:
al 31 de diciembre de 2018 adjunto,

incluye los valores netos contables de - Entendimiento y analisis de las politicas
los terrenos y construcciones adquiridos y procedimientos seguidos por la

por el Grupo de acuerdo con lo descrito direccion de la Sociedad dominante para
en la nota 7 de la memoria consolidada. la valoracion de las inversiones

inmobiliarias al cierre del ejercicio.
La nota 6.3 de la memoria consolidada

describe los criterios de registro y - Obtencién del informe de tasacion

valoracion de estos activos al cierre del elaborado por el experto independiente,

ejercicio. Para la aplicacion de estos sobre las valoraciones de las inversiones

criterios, la direccion de la Sociedad inmobiliarias del Grupo, basado en

dominante se ha basado en analisis de comparabilidad de precios y

valoraciones realizadas por un experto descuento de rentas.

independiente, que incluyen elementos

de juicio importantes, en particularen - Evaluacion de la competencia e

lo que se refiere a valores de mercado independencia del valorador externo,

actualizados y descuento de rentas. asi como de la razonabilidad de las
metodologias de valoracion y de las

La comprobacion del valor neto hipétesis utilizadas, involucrando en el

contable de estos activos al cierre del equipo del encargo a expertos en

ejercicio 2018 ha sido considerada valoracion para ayudarnos en dicho

como el aspecto mas relevante en analisis.

nuestra auditoria.
- Comprobacion de la razonabilidad de las

rentas y transacciones comparables
utilizadas en la valoracion,

- Evaluacion de la idoneidad y adecuacion
de la informacion incluida por la
direccion de la Sociedad dominante en la
memoria consolidada, en relacién con
estos activos.

BDO Auditares 5.L.F, una sociedad limitada espafiola, es miembro de BDO International Limited, una compafiia limitada por garantia del Reine Unido y forma
parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas,

BOO es la marca comercial utilizada por toda la red BDO v para todas sus firmas miembra.
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Pdrrafo de énfasis

Llamamos la atencion sobre las notas 1y 4.5 de las cuentas anuales consolidadas adjuntas,
en las que se indica que el Grupo quedé constituido el 6 de abril de 2017 y que, por
consiguiente, las cifras comparativas incluidas en las presentes cuentas anuales
corresponden al ejercicio comprendido entre la fecha de constitucion y el 31 de diciembre
de 2017. Este hecho debe tenerse en cuenta en la comparabilidad de la informacion.
Nuestra opinion no ha sido modificada en relacion con esta cuestion.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del
ejercicio 2018, cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad
Dominante y no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de
gestion consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de
conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestion
consolidado con las cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimiento del Grupe
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra
responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del
informe de gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si,
basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, seglin lo descrito en el parrafo anterior, la
informacion que contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2018 y su contenido y presentacion son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad Dominante en relacion con las
cuentas anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad Dominante son responsables de formular las cuentas
anuales consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el
marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo en Espafia, y del control
interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales
consolidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

EDO Auditores 5,L.F, una sociedad limitada espafola, es miembro de BDO International Limited, una compafiia limitada por garantia del Reino Unido y forma
parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas,

BDO es la marca comercial utilizada por teda la red BDO y para todas sus firmas miembro.



En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
Dominante son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar
como empresa en funcionamiento, revelando, segiin corresponda, las cuestiones
relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa
en funcionamiento excepto si los citados administradores tienen intencion de liquidar el
Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
consolidadas en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error,
y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espana siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales
consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente
y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar
una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas, o la
elusion de!l control interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno del Grupo.

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores de la Sociedad Dominante.

BOO Auditores S.L.P., una sociedad limitada espafola, es miembro de BDO International Limited, una compaiia limitada por garantia del Reino Unido y forma
parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

BDO s la marca comercial utilizada por toda | red BDO y para todas sus firmas miembro.
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e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad
Dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y basandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Grupo para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Grupo deje de
ser una empresa en funcionamiento,

= Fvaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

e Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacion financiera
de las entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una
opinion sobre las cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion,
supervision y realizacion de la auditoria del grupo. Somos los Unicos responsables de
nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad Dominante en relacion con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores
de la Sociedad Dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en
la auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en
consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar plblicamente la cuestion.

BDO Au?tme/s, S.L.P. (ROAC 51273) /AUDITORZ=S
f ‘\‘. Iu:'rl'rn.oI:L-Eru;u.qr,-lur:ms
J'{ \\ .

= S g e BDO AUDITORES, 5.L.P.

Francisco J. Giménez Soler (ROAC 21667)

. . 2019 Num, 01/19/08588
Socio - Auditor de cuentas

SELLO CORPORATIVO: 96,00 EUR

Informe de alldil.u.:i'.- dnl \'_u ;ut .....

. g 3 antas sujeto

1 2 de abﬂl de 201 9 dla narmativa de auditoria de CI.IulJII-'iS
espaniola o internacianal

BDO Auditares 5.L.F, una sociedad limitada espanala, es miembra de BDO International Limited, una compania limitada por garantia del Reino Unido y forma
parte de la red internacional BDO de empresas independientes asaciadas.

BDO es la marca comercial utilizada por toda la red BDO y para todas sus firmas miembro.



P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Cuentas Anuales Consolidadas

P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.
¥ Sociedades Dependientes

Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestion consolidado correspondientes al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2018



P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Balances consolidados correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre 2018 y 31 de diciembre de

2017
(Expresados en Euros)

BALANCE
ACTIVO MNOTAS 31/12/2018 31/12/2017
A) ACTIVO NO CORRIENTE 238.932.047,54 240.876.503,72
. Inversiones inmobiliarias 7 236.757.587,19 238.398.11241
V. Inversiones financieras a largo plazo 8 2.174.460,35 -2.136.217,33
VI, Periodificaciones a largo plazo 8 0,00 ' 342.173,98
B) ACTIVO CORRIENTE 7.063.520,54 5-.699.336,55
. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 2.528.651,08 2.188.959,27 -
:1. Clientes por ventas y prestaciones de servicias 2.094.658,34 1.374.565,80
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a g
corto plazo 2.094.658,34 1.374.565,80 |
3. Otros deudores 8y11 433.992,74 814.393,47 |
V. Inversiones financieras a corto plazo con empresas gy 11
del grupo 100.000,00 -
Vi, Periodificaciones a corto plazo 8 131.699,27 - 146.148,92 |
Vi, Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8 ~ 4.303.170,19 3.364.228,37
245.995.568,08 246.575.840,282
PATRIMONIONETO Y PASIVO MNOTAS 31/12/2018 31/12/2017
A) | PATRIMONIO NETO 33.517.716,40 33.841.147,93
iy Fondos propios
1) 33.517.716,40 33.841.147,93
1. | capital 5.348.500,00 5.348.500,00
1 Capital escriturado 9 5.348.500,00 5.348.500,00
1. Reservas ) ) 9y 19 3.197.418,97 {398,08)
v, Resultados de ejercicios anteriores (4.764.770,70) (110,25)
VI. Otras aportaciones de socios 9 30.059.999,67 30.059.999,67
VIl. | Resultado del ejercicio 11 (323.431,53) {1.566.343,41)
B) | PASIVO NO CORRIENTE 204.913.959,79 207.275.556,02
Il Deudas a largo plazo 2.236.411,68 2.198.169,76
3. Otras deudas a largo plazo 10 2.236.411,63 2.198.169,76
1. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo 10
plazo 202.677.548,11 205.077.386,26
C) PASIVO CORRIENTE 7.563.891,39 5.476.662,13
Il Deudas a corto plazo 0,00 0,00 |
3. Otras deudas a corto plazo 10 0,00 0,00 |
v Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto 10
plazo _ 6.115.761,13 3.693.721,71
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.448.130,76 1.743.954,77
1. Proveedores 0,00 0,00
b} Proveedores a corto plazo 10 0,00 0,00 |
i Otros acreedores 10y 11 1.448.130,76 1.743.954,77
VI. Periodificaciones a corto plazo 8 0,00 21.459,85

245.9-95.568,08

246.575.840,28

Las Cuentas Anuales consolidadas de la Sociedad, que forman una sofa unidad, comprenden estos Balances consofidados,
las Cuentas de Pérdidas y Ganancias consolidada, el Estado de Cambios en el Patrimonic Neto Consolidado, los Estados de

Flujos de Efectivo consolidado adjuntos y la memoria adjunta, que consta de 22 Nofas.



P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidada correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre 2018 y
del periodo comprendido entre el 6 de abrit y et 31 de diciembre de 2017

(Expresada en Euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

NOTAS 31/12/2018 31/12/2017
L Importe neto de la cifra de negocios 12 14.829.643,49 11.020.974,18
| 5. Otros ingresos de explotacion 13 753,184,30 722.577,46
7 Otros gastos de explotacidn 13 {3.780.796,53} {4.232.665,25}
2. Amortizacidn del inmovilizade 6 {3.570.018,20} {2.514.323,30)
13, Otros resultados 195.522,45 {12.596,37)
A) | RESULTADO DE EXPLOTACION : '8.427.535,51" '4.983.966,22
14. Ingresos financieros 30,22 59.938,50
i B) Otros Ingresos Financieros 30,22 55.938,50
15, Gastos financieros 13 {8.749.133,51} {6.610.204,14}
Diferencias positivas/negativas de cambic (1.863,75) {43,99)
RESULTADO FINANCIERO 750.967,04) (6.550.309,63)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (323.431,53) - {1.566.343,41) * |
impuastos sobre beneficios 0,00 0,00
7 | RESULTADO DEL EJERCICIO (323.431,53) ] {1.566.343,41)

Las Cusnfas Anuales consolidadas de fa Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden esfas Cuentas de Pérdidas y
Ganancias consolidadas, los Balances consolidados, el Estade de Cambios en ef Patrimonio feto Consolfidado, fos Estados
de Flujos de Efectivo consofidado adjuntos y fa memoria adjunta, que consta de 22 Notas.




P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Estados de cambios en el patrimonio neto consolidados correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciernbre 2018
(Expresados en Euros)

A} ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADO

31/12/2018 31/12/2017

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (323.431,53) {1.566.343,41)

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto #

B) TOT;AL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL
PATRIMONIO NETO

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias -

C) } TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS =

LTOTAI_ DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (323.431,53) {1.566.343,41)

Las Cuentas Anuales consolidadas de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden este Estado de Cambios en el
Patrimonio Neto Consolidado, fas Cuentas de Pérdidas y Ganancias consolidadas, los Balances consolidados, los Estados de
Flujos de Efectivo consolidado adjuntos y la memoria adjunta, que consta de 22 Notas.
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P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.

Estado de flujos de efectivo consolidado correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre 2018

{Expresado en Euros)

ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVO

31/12/2018 31/12/2017
. NOTAS
1R del e ' _ 5311 11.566.343,40_
ZAjUStES ‘del resuita 12.663.159,22 {7 9. 204, 103 03"

a) amortizacidn del inmovilizado +

7 3.570.018,20 2.514.324,01
h} gastos financieras + 12.3 8.749.133,51 5.6059.413,34
i ingresos financieros - 12.3 -30,22 -59.938,50
j} Diferencias de cambio 1.863,75 -
k) Otros i ingresos y gastos 342.173,98 340,304,18
'3; Cambios en el capital corriente’ :744.389,78 |- 2.472.693,70
b) deudores y otras cuentas a cobrar 8 -339,691,81 251.873,70
¢} otros activos corrientes 8 -85.550,35 1.005.240,03
_d) acreedores y otras cuentas a pagar 9 -297.687,77 1.836.868,17
E:} otros paswos corrientes 9 -21.459,85 -721.888,20
,0tros flujos de efectivo'de fas actividades explotacion. U i5.001.825,66 ] - +5.049.903,36

a) pagos de intereses {-)

12.3

-5.001.855,88

-5.105.841,86

b:l o bro de intereses (+}

12.3

55.938,50

~15.140.135,34"

) Inversiones mmobllia rias

-1,929.492,59

-5,097.061,55

f} otros activos financieros

-1,10

-43.073,79

-5.140.135,34°

a} Emision de |nstrumen’cos de patrimonio [+}

b} Amortizacion de mstrumentos de patrlmomo { }

“10. Cobros ¥ pagos por mstrumentos de pasivo fir inanciero

1 :713.725.076,34 -

©1.861.782,26

a) Emisicn

3. Deudas con empresas del grupo y asociadas{+) i3 1.841.782,26
4. Otras deudas {+) -
a) Devolucidn -3.725.076,34 -
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas(+) 13 -3.725.076,34 -

4. Otras deudas {+]

'DIFERENCIA DEEFECTIVO. O.EQUIVALENTES EN EL EJERCICIO

938.941,82 -

196215709

Las Cuentas Anuales consolidadas de la Sociedad, que forman una sofa urvidad, comprenden este Estado de Flujos de
Efectivo consolidado, los Balances consolidados, las Cuentas de Pérdidas y Ganancias consolidadas, el Estadoe de Carmbios
en ef Patrimonio Neto Consalidado y Ia memoria adfunta, que consta de 22 Nofas




P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de cuentas anuales consolidadas del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2018

MEMORIA EJIERCICIO 2018

1. INFORMACION GENERAL DE LA SOCIEDAD

P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, $.A. {en adelante la “Sociedad” o la “Sociedad Dominante”) se
constituy6 como Sociedad Andnima en Espaiia el dia 05 de mayo de 2016 ante el notario de Madrid,
Erancisco Javier Piera Rodriguez, con el nimero 1.869 de su protocolo y con la denominacién inicial
de CHADWICKS, S.A. El domicilio social de fa Sociedad Dominante se encuentra en la Calle Principe
de Vergara 131, 28002, Madrid.

En el momento de su constitucién los Accionistas desembolsaron el 25% del valor nominal de fas
acciones suscritas, esto es, la cantidad de 15.000,00 Euros, si bien en fecha 8 de marzo de 2017 la
Sociedad dio por desembolsado el 75% del valor nominal de las acciones representativas del Capital
Social, cuya suma asciende a 45.000 Euros, quedando totalmente liberadas las 60.000 acciones
representativas del Capital Social, en esa misma fecha los anteriores Accionistas transmitieron el
100% de sus acciones a P3 Spain Il s.r.0, convirtiéndose asi en e} Accionista Unico de la Sociedad.

Ese mismo dia, es decir, el 8 de marzo de 2017, ia Sociedad fue declarada Unipersonal, siendo
inscrita dicha circunstancia en el Registro Mercantil de Madrid ei dia 20 de abril de 2017.

Asimismo, el dia 8 de marzo de 2017 se eleva a puibiice el acuerdo adoptado por el Accionista Unico
de la Sociedad en relacién al cambio de su denominacién social por la actual, esto es P3 SPAIN
LOGISTIC PARKS SOCIMI, 5.A.

El gobierno, direccién y administracién de la Sociedad Dominante estaba encomendado, desde la
fecha de constitucién y hasta el 8 de marzo de 2017 a un Administrador Unico.

£! dia 08 de marzo de 2017 el Accionista Unico adoptd la decision de acoger a la Sociedad Dominante
y sus sociedades dependientes al régimen regulado por la ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que
se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (“sOCIMI”)
con efectos a partir de 1 de enero de 2017.

Con fecha de 31 de marzo de 2017, el Accionista Unico de la Scciedad adopté la decisién de
modificar nuevamente el objeto social de la Sociedad, de modoe gue en adelante tuviese el siguiente
tenor literal:

- La adquisicién y premocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

- La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiiiaric (“SOCIMIs”) o en el de entidades no residentes en territorio espaiiol que
tengan el misma objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMIs en cuanto a la pofitica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tenga como cbjeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al régimen establecido para
las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidn de beneficios
y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere ef articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.




P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de cuentas anuales consolidadas del ejercicio terminade a 31 de diciembre de 2018

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversidn Colectiva, o la
norma que la sustituya en el futuro.

En este mismo Acta, el Accionista Unico procedi¢ a ratificar su decision de acoger la Sociedad al
régimen fiscal especial previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de inversion en el Mercado Inmohiliario.

Mediante escritura de fecha 31 de marzo de 2017 otorgada ante et notario de Madrid, D. Francisco
Javier Piera Rodriguez, bajo e! nameroc 1.289 de su protocolo la Sociedad Dominante cambid su
denominacion por la actual y modificé su régimen de distribucion de dividendos.

Dicho acogimiento se comunicé a la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria mediante escrito
de fecha 3 de abril de 2017.

Con fecha 13 de junio de 2017, el Socio Unico de la Sociedad decidié modificar el Organo de
Administracién, pasando de un Administrador Unico a un Consejo de Administracion.

La Sociedad Dominante deposita sus cuentas individuales en el Registro Mercantil de Madrid y junto
con sus sociedades dependientes forman el grupo P3 {en adelante el “Grupo”).

El Grupo P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes quedo constituido el 6 de
ahril de 2017 como consecuencia de la adquisicion en dicha fecha, por parte de la Sociedad
Dominante, de las sociedades dependientes indicadas en la nota 3.

ta moneda del entorno economico principal en el que opera el Grupo es el euro, siendo esta, por io
tanto, su moneda funcional. Todos los importes incluidos en las presentes notas estan reflejados en
euros salvo que se especifique expresamente lo contrario.

Los negocios del Grupo se concentran principaimente en el sector inmobiliario, especificamente en
la adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, la
actividad de promocién incluye la rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en 1a
Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido. Los negocios de la Sociedad y
sus sociedades dependientes se extienden unicamente al territorio espafiol.

Dada la actividad a la que se dedica las Sociedades del Grupo, no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos
en relacién con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motive,
no se incluyen desgloses especificos en las presentes notas con respecto a informacidon de
cuestiones medioambientales.

Con fecha 13 de diciembre de 2017 la Sociedad fue admitida a cotizacidn oficial en la Bolsa dei
Mercado Alternativo Bursatil (MAB).




2.

P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de cuentas anuales consolidadas del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2018

REGIMEN SOCIMI

ta Sociedad Dominante vy 11 de sus sociedades dependientes, se encuentran reguladas por la Ley
11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan
tas Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (“LSOCIMI”). Dichas
sociedades cuentan con un régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre otras, con las
siguientes obligaciones:

1.

Obligacién de objeto social: Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras
SOCIM o sociedades con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de
dividendos, asi como Instituciones de Inversién Colectiva.

Obligacion de Inversidn:

Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento, en
terrenos para ta promocién de bienes inmuebles que vayan a destinase a esta finalidad
siempre que ia promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion y
en participaciones en el capital de oras entidades con objeto social similar al de las
SOCIMI.

Este porcentaje se calculard sobre el balance consclidado en ef caso de que la Sociedad
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidas en el articulo 42 del Cédigo
de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas
anuales consolidadas. Dicho grupo estard integrado exclusivamente por las SOCiMI y el
resto de entidades g que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

Existe la opcidn de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado. O
se computard la tesoreria/derechos de crédito procedentes de la transmision de dichos
activos siempre que se superen los periodos maximos de reinversién establecidos.

Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al (i)
arrendamiento de los bienes inmuebles; y {ii) de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calcularé sobre el batance consolidado en el caso de
gue la Sociedad sea dominante de un grupo segln los criterios establecidos en el
articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la
obligacidn de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estard integrado
exclusivamente por las SOCIM1 y el resto de entidades g que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de ia Ley 11/2009.

Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios {para el
computo, se podrd afadir hasta un afio del periodo gue se hayan ofrecido en
arrendamiento). Las participaciones deberdn permanecer en el activo al menos tres
afios.

Obligacién de negociaciones en mercado regulado. Las SOCIMI deberdn estar admitidas a
negociacién en un mercado regulado espafiol o en cuaiquier otro pais que exista intercambio
de informacién tributaria. Las acciones deberdn ser nominativas.
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4, Obligacién de Distribucién de resultado. Las sociedades deberan distribuir como dividendos,
una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

- El 100% de los beneficios pracedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009

- Al menos el 50% de los beneficios derivados de la trasmision de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2008, realizadas
una vez trascurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su
objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros
inmuebles o participaciones afectos de dicho objeto, en el plazo de los tres afhos
posteriores a la fecha de transmisién.

- Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en
el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
ohligatoriamente en ia forma descrita anteriormente.

5. Obligacién de informacidn: (véase nota 12). Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus
cuentas anuales la informacién requerida por la normativa fiscal que reguia el régimen
especial de las SOCIMI.

6. Capital minimo: El capital sacial minimo se establece en 5 millones de euros.

Podré optarse por la aplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo
8 de la Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a fa fecha de la opcién por aplicar dicho
régimen.

El incumplimiente de alguna de las condiciones anteriores, supondra que el Grupo P3 pase a tributar
por el régimen genera! del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que
se manifieste dicho incumplimiento salvo gue se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, el Grupo
P3, estara obligado a ingresar, junto con ia cuota de dicho periode impositivo, la diferencia entre la
cuota gque por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultd
de aplicar el régimen fiscal especial en los pericdos impositivos anteriores, sin perjuicio de los
intereses de demora, recargos y sanciones que, en su €aso, resulten procedentes,

El tipo de gravamen de las SOCIMI e el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstanie,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacién
superior al 5%, estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estard sometida a un
gravamen especial del 19%, que tendrd la consideracién de cuota del impuesto sobre Sociedades,
sobre el importe del dividendo distribuido a los socios. De resultar aplicable, este gravamen especial
deberd ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion det
dividendo.




P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de cuentas anuales consolidadas del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2018

3.  SOCIEDADES DEPENDIENTES Y VARIACION EN EL PERIMETRO DE CONSOLIDACION

Dependientes son todas las entidades, sobre las que el Grupo ostenta o pueda ostentar, directa o
indirectamente, el contro!, entendiendo este como el poder de dirigir las politicas financieras y de
explotacién de un negocio con la finalidad de obtener beneficios econémicos de sus actividades. A la
hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se considera la existencia y el efecto de los
derechos potenciales de voto gue sean actualmente ejercitables o convertibles. Las sociedades
dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo, y se
excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

A 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017, las sociedades dependientes incluidas en el

perimetro de consolidacidn, consolidadas por el método de integracion global, y no auditadas, son
las siguientes:
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Los datos registrales y domicilio de fas Sociedades dependientes es el siguiente:

- P3 LOECHES PARK, $.1..U., (antes Inversiones Barrow, S.L.U.) es una sociedad espafiola con CIF
B87287439, constituida par un periodo de tiempo indefinido, el 12 de mayo de 2.015, su
domicilio social se sit(ia en la calle Principe de Vergara 131, planta primera, 28002, Madrid. Se
encuentra inscrita en e! Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 33.533, folio 159, hoja M-
603617,

- P3 TOLEDO BENQUERENCIA PARK, S.L.U., (antes Inversiones Reinga, 5.1.U.) es una sociedad
espafiola con CIF B87165585, constituida por un periode de tiempo indefinido, el 10 de
diciembre de 2.014, su domicilio social se sitla en la calle Principe de Vergara 131, planta
primera, 28002, Madrid. Se encuentra inscrita en el Registre Mercantil de Madrid, en el tomo
32.943, folio 121, hoja M-592977.

- P3 GETAFE LOS OLIVOS PARK, S.L.U., {antes Inversiones Ninara, S.L.U.} es una sociedad
espafiola con CIF B87146536, constituida por un periode de tiempo indefinido, el 18 de
noviembre de 2.014, su domicilio social se sitda en la caile Principe de Vergara 131, planta
primera, 28002, Madrid. Se encuentra inscrita en el Registre Mercantil de Madrid, en el tamo
32.834, folio 162, hoja M-591026.

- P3 CLA PARK, S.L.U., (antes Inversiones Sitang, S.L.U.} es una sociedad espafiola con CIF
B87271722, constituida por un periodo de tiempo indefinide, el 21 de abril de 2.015, su
domicilio social se sitta en la calle Principe de Vergara 131, planta primera, 28002, Madrid. Se
encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 33.393, folio 68, hoja M-
601180,

- P3 SAN MARCOS PARK, S.L.U., (antes Inversiones Baglio, S.L.U.} es una sociedad espafiola con
CIF B87271730, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 21 de abyril de 2.015, su
domicilio social se sitta en la calle Principe de Vergara 131, planta primera, 28002, Madrid. Se
encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 33.406, folio 80, hoja M-
601354,

- P3 SESENA PARK, S.L.4., {antes Inversiones Margarita, 5.L.U.) es una sociedad espafiola con CIF
B87326252, constituida por un periodo de tiempe indefinido, el 1 de julio de 2.015, su
domicilio social se sitiia en la calle Principe de Vergara 131, planta primera, 28002, Madrid. Se
encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 33.667, folio 36, hoja M-
606027.

- P3 QUER PARK, S.L.U., (antes Inversiones Grace, S.L.U.}) es una sociedad espafiola con CIF
B87370805, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 15 de septiembre de 2.015, su
domicilio social se sitia en fa calle Principe de Vergara 131, planta primera, 28002, Madrid. Se
encuentra inscrita en el Registro Mercanti! de Madrid, en el tomo 33.873, folio 34, hoja M-
609551,

- P3 MASSALAVES PARK, S.L.U., (antes Inversicnes Mandrem, S.L.U.} es una sociedad espaficla
con CIF B87319810, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 24 de junio de 2.015,
su domicilio social se sitda en la calle Principe de Vergara 131, planta primera, 28002, Madrid.
Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 33.643, folio 48, hoja M-
605554,
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P3 BILBAO PARK, S.L.U., {antes Inversiones Fraser, S.L.U.} es una sociedad espafiola con CIF
B87326161, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 1 de julio de 2.015, su
domicilio social se sitdia en la calle Principe de Vergara 131, planta primera, 28002, Madrid. Se
encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el toma 33.679, folio 80, hoja M-
606271.

P3 VILLANUEVA PARK, 5.L.U., {antes Inversiones Manly, S.L.U.) es una sociedad espaficla con
CIF B87326245, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 1 de julio de 2.015, su
domicilio social se sitda en la calle Principe de Vergara 131, planta primera, 28002, Madrid. Se
encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 33.684, felio 23, hoja M-
606372,

P3 VILLANUEVA PARK SOLAR FLECTRIC, S.L.U., (antes inversiones Greenoak Spain Solar, S.L.U.)
es una sociedad espaficla con CIF B64873540, constituida por un periodo de tiempo
indefinido, el 30 de abril de 2.008, su domicilio social se sitda en la calle Principe de Vergara
131, planta primera, 28002, Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantii de Madrid,
en el tomo 33.196, folio 209, hoja M-597367.

P3 ZARAGOZA PLAZA PARK, S.L.U., {(antes Inversiones Go Spain XX|, $.L.U.) es una sociedad
espafiola con CIF B64562242, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 11 de mayo
de 2.007, su domicilio social se sitda en la calle Principe de Vergara 131, planta primera,
28002, Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 34.514,
folio 86, hoja M-620754.

) Las Sociedades dependientes tienen por objeto social principal:

La constitucion, participacién per si misma o de forma indirecta en la gestién y control de
otras empresas y scciedades;

La adquisicién, enajenacién, tenencia y explotacién de bienes inmuebles; vehiculos de todo
tipo, época y lugar; magquinas de todo tipo; pinturas de todo tipo y época; esculturas de todo
tipo v época; objetos de cerdmica para cualguier aplicacion y uso; minerales de todo tipo y
valor; obras intelectuales de todo tipo, tales como literarias, cientificas, audiovisuales,
musicales, traducciones, programas informaticos y fotografias; valores en general quedando
excluidas las actividades que la legislacion especial, asi como la Ley de Sociedades de Capital
{Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, en adelante la Ley) atribuye con caracter
exclusivo a otras entidades;

la negociacién y explotacién de patentes, marcas, licencias, know-how y derechos de
propiedad intelectual;

La intermediacién en operaciones comerciales, emgpresariales e inmobiliarias, no reservadas
por la Ley a determinadas entidades o profesionales;

y prestar servicios relacionados con esta actividad descrita. Estas actividades podran ser

realizadas por la Sociedad total o parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de
acciones o participaciones sociales en Sociedades con objeto andlogo o idéntico.

13




P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de cuentas anuales consolidadas del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2018

La Sociedad Dominante adquirié el control del 100% de las sociedades dependientes mediante
contrato privado de compra-venta de participaciones sociales el 6 de abril de 2017 y elevado a
plblico e} mismo dfa ante el Notario de Madrid Andrés de la Fuente O’Connor bajo el nimero 878
de su protocolo. Las presentes cuentas anuales consolidadas han sido preparadas teniendo en
cuenta el impacto de la combinacién de negocios en relacién a la toma de controt sobre la
participacion de las sociedades dependientes.

Al igual que en et caso de la Sociedad Dominante, el cierre de las cuentas anuales de las sociedades
dependientes es el dia 31 de diciembre de 2018.

A 31 de diciembre de 2018, todas las sociedades dependientes a excepcién de P3 Villanueva Park
Solar Electric, S.L.U., habfan comunicado a [a Delegacién Estatal de la Administracién Tributaria de su
domicilio fiscal la opcién de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

Las fechas cancretas de comunicacion de la opcién por el régimen fiscal mencionado se recogen en
la Nota 6.9.

Los supuestos por los que se consolidan estas sociedades, corresponden a las situaciones
contempladas en el Art. 2 de fas Normas de Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas
{(“NOFCAC”), que se indican a continuacion:

i. Cuando la Sociedad Dominante se encuentre, en relacién con otra sociedad (dependiente) en
alguna de las siguientes situaciones:

a) Que la Sociedad Dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b} Que la Sociedad Dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los
miembros del 6rgano de administracién.

c) Que la Sociedad Dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con
otros socios, de la mayorfa de los derechos de voto.

d) Que la Sociedad Dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros
del 6rgano de administracion, que desempefien su cargo en el momento en que deban
formularse las cuentas anuales consolidadas y durante los dos ejercicios
inmediatamente anteriores. Esta circunstancia se presume cuando la mayoria de los
miembros del drgano de administracién de la sociedad dominada sean miembros del
drgano de administracién o altos directivos de la Sociedad Dominante o de otra
dominada por esta.

2. Cuando una sociedad dominante posea la mitad o menos de los derechos de voto, incluso
cuando apenas posea ¢ no posea participacidén en otra sociedad, o cuando no se haya
explicitado el poder de direccién {entidades de propésito especial}, pero participe en los
riesgos vy beneficios de la entidad, o tenga capacidad para participar en las decisiones de
explotacion y financieras de la misma.
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4. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
4. MARCO NORMATIVO DE LA INFORMACION FINANCIERA APLICABLE

Las cuentas anuales consolidadas se han formulado por el Consejo de Administracién de la Sociedad
Dominante de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera aplicable, que es e
establecido en:

- El Cédigo de Comercio v la restante legislacion mercantil.

- El Plan General de Contabilidad aprobado por R.D. 1514/2007 y el RD 1159/2010 de 17 de
septiembre por el que se aprueban las Normas de Formulacion de Cuentas Anuales
Consolidadas, y en particular por su tiltima actualizacion aprobada por Real Decreto 602/2016,
de 2 de diciembre.

- Las normas de obligade cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- La Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 por el que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de inversién en el Mercado Inmobitiario (“SOCIMI”} en
relacién a la informacién a desglosar en as Memoria de fas Cuentas Anuales consolidadas.

- Flresto de la normativa contable espaiiola que resuite de aplicacion.
4.2, IMAGEN FIEL

Las cuentas anuales consolidadas han sido obtenidas de los registros contables de las sociedades
que se incluyen en la consolidacion y se presentan de acuerdo con el marco normativo de la
informacion financiera aplicable, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio neto
consolidado, de la situacion financiera consolidada y de los resultados consotlidados del Grupo.

4.3. PRINCIPIOS CONTABLES NO OBLIGATORIOS APLICADOS
No existe ningtin principic contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.
4.4. ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORACION Y ESTIMACION DE LA INCERTIDUMBRE

La preparacidn de las cuentas anuales consolidadas requiere la aplicacion de estimaciones contables
relevantes y la realizacién de juicios, estimaciones e hipdtesis en el proceso de aplicacién de ias
politicas contables del Grupe. En este sentido, se resumen a confinuacién un detalle de los aspectos
que han implicado un mayor grade de juicio, complejidad o en los que las hipotesis y estimaciones
son significativas para la preparacién de las cuentas anuales consolidadas:

- Fvaluacion del principio en empresas en funcionamiento. {nota 4.6).

- La vida atil de 1as inversiones inmobiliarias (nota 6.3).

- La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos {nota 6.3)

- Valorar algunos pasivos, gastos y compromisos derivados de litigios, compromisos y activos y

pasivos contingentes (nota 6.8).
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A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de {a mejor informacion disponibie
al cierre del ejercicio 2018, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarias (al alza o a la baja} en los proximos ejercicios, lo gue se realizaria, de forma
prospectiva.

A la fecha de formulacidn de las presentes cuentas anuales consolidadas el Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante no tiene constancia de la existencia de incertidumbres
relativas a eventos o condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre la posibilidad de que
el Grupo siga funcionando normaimente.

Los supuestas clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre a 31 de diciembre de 2018, que llevan asociados un riesgo importante de suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en los préximos ejercicios son los
siguientes:

Deterioro del valor de los activos no corrientes

La valoracion de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacién de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible
deterioro, especialmente de las inversiones inmobiliarias. Para determinar este valor razenable el
Grupo ha encargado a un experto independiente la realizacién de una valoracién de las inversiones
inmobiliarias en funcién de una estimacién de los flujos de efective futuros esperados de dichos
activos y utilizando una tasa de descuento apropiada para calcular su valor actual {Nota 6.3},

Deterioro de activos financieros

El Grupo analiza anualmente si existen indicadores de deteriore para los activos financieros mediante
la realizacién de los anafisis de detericre de valor cuando asi lo indican las circunstancias. Para ello se
procede a la determinacién del valor recuperable de los citados activos. El calculo de valares
razonables puede implicar la determinacion de flujos de efectivo futuros y la asuncién de hipdtesis
relacionadas con los valores futuros de los citados flujos, asi como las tasas de descuento aplicables
a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estdn basadas en la experiencia
histérica y en otros factores entendidas como razonables de acuerdo con las circunstancias que
rodean la actividad desarrollada por el Grupo.

Incentivos al arrendamiento

£l Grupo tiene suscritos contratos de arrendamiento con inquilinos en los que se conceden
determinados incentivos en forma de carencia y rentas escalonadas. El Grupo calcula los ingresos
pendientes de facturar (periodos de carencia) atendiendo al plazo de duracion de cada contrato de
arrendamiento, procediendo a reestimar la situacion en cada cierre.
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Riesgos relacionados con |la adopcién del régimen SOCIMI

El Grupo esta acogido aj régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la
Ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el mercado
Inmobiliario (SOCIM!), a excepcitn de la Sociedad Villanueva Park Solar, S.L.U. lo que en la practica
supone gue hajo el cumplimiento de determinados requisitos que las sociedades que integran el
Grupo estdn sometidas a un tipo impositive en relacion al Impuesto sobre Sociedades del 0%. El
Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante, realiza una monitorizacién del cumplimiento
de los requisitos establecidos en la legislacién con el objeto de guardar las ventajas fiscales
establecidas en la misma. En este sentido, la estimacién del Consejo de Administracidn es que
dichos requisitos serdn cumplidos en tos términos y plazos fijados, no procediendo registrar ningtn
tipo de resultado derivado del impuesto sobre Sociedades.

4.5. COMPARACION DE LA INFORMACION

De acuerdo a la legislacidn mercantil, la informacién financiera se presenta a efectos comparativos
con cada una de las partidas del balance, ademés de fas cifras del ejercicio terminado de 2018 las
correspondientes al ejercicio anterior finalizado el 31 de diciembre de 2017.

Por su parte, de acuerdo con fa tegislacion mercantil la informacidn financiera se presenta, a efectos
comparativos, con cada una de las cuentas de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo, ademds de las cifras del ejercicic terminado de
2018, ias correspondientes al periode comprendido entre el 6 de abril y el 31 de diciembre de 2017.
Este hecho debe tenerse en cuenta a efectos de comparacion de ta informacion para cualguier
interpretacidn o analisis de las cuentas anuales adjuntas.

4.6, PRINCIPIO DE EMPRESA EN FUNCIONAMIENTO

Al 31 de diciembre de 2018 el grupo presenta un fondo de maniobra negative por importe de 500 miles
de euros {positivo de 222 miles de euros a 31 de diciembre de 2017). Esto es consecuencia de que en el
pasivo corriente se incluyen 6.108 miles de euros correspondientes a los intereses devengados y no
pagados por deudas con accionistas, (ver nota 14.1) por lo que el Consejo de Administracion de la
Sociedad Dominante considera que esto no supone una incertidumbre sobre la continuidad de! Grupo,
por estar sujeta el pago de dichos importes a la capacidad de fas sociedades dependientes para
satisfacer dichos importes. Adicicnatmente, El Grupo presenta un EBITDA positivo por importe de
11.998 miles de euros y la Sociedad dominante cuenta con el apoyo financiero explicito de su grupo, y
los accionistas acreedores de estos préstamos, han manifestado que no haran exigibles los intereses
devengados hasta que la Sociedad dominante no genere flujos de caja efectivo suficientes para poder
satisfacerlos.

4,7 AGRUPACION DE PARTIDAS

Determinadas partidas del balance consolidado, de fa cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, del
estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo consolidado, se
presentan de forma agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en la medida en que sea
significativa, se ha incluido 1a informacién desagregada en las correspondientes natas de la memoria
consolidada.
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Limitacién para la distribucion de dividendos

La Sociedad Dominante estd obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la
constitucién de la reserva legal, hasta que alcance, el 20% del capital social. Esta reserva no es
distribuible al Accionista.

Dada su condicién de SOCIMI, la Sociedad dominante estard obligada a distribuir en forma de
dividendo a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles gue correspondan, el
heneficio obtenido en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Lay 11/2009
de 26 de octubre, por la que se regulan la Sociedad Anénimas Cotizadas en el Mercado Inmobiliario
{Ver nota 1).

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, solo podran repartirse
dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del
patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos
efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no podrdn ser objeto de
distribucion, directa o indirectamente. Si existiesen pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran
que ese valor del patrimonio neto de la Sosedad Dominante fuera inferior a la cifra de capital social,
el beneficio se destinara a la compensacién de estas pérdidas.

5.  APLICACION DE RESULTADOS

La distribucion de los beneficios de la Sociedad Dominante del ejercicio finalizado el 31 de diciembre
de 2017, fue aprobada por la lunta de Accionistas. La propuesta de aplicacién del resultado de 31 de
diciembre de 2018 formulada por el Consejo de Administracién de la Seciedad dominante y que se
sometera a la aprobacién de la Junta General de Accionistas es la siguiente (en euros).

A resultados negativos de ejercicios anteriores
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6. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por ef Grupo en fa elaboracién de sus
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2018, de acuerde con lo establecido al marco normativo
de la informacion financiera aplicable, han sido las siguientes:

6.1 SOCIEDADES DEPENDIENTES

Se consideran sociedades dependientes aquellas sobre las que la Sociedad, directa o indirectamente
a través de sociedades dependientes, ejerce control, segln lo previsto en el art, 42 del Codigo de
Comercio.

A los (micos efectos de presentacion y desglose en las presentes cuentas anuales consolidadas se
consideran empresas del Grupo y asociadas a aquellas que se encuentran controladas por cualguier
medio por una o varias personas fisicas o juridicas que actlen conjuntamente o se hallen bajo
Direccidn Unica por acuerdos o clausulas estatutarias,

£n la Nota 3 se incluye determinada informacion sobre las sociedades dependientes incluidas en la
consolidacién del Grupo, asi come las variaciones en el perimetro de consolidacion habidas durante
el ejercicio.

La adquisicién por parte de fa Sociedad Dominante {u otra sociedad del Grupo) del controi de una
sociedad dependiente constituye una combinacién de negocios que se contabiliza de acuerdo con el
método de adquisicién. Este método requiere que la empresa adguirente contabilice, en la
fecha de adquisicién, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos en una
combinacién de negocios, asi como, en su caso, el correspondiente fondo de comercio o diferencia
negativa. Las sociedades dependientes se consclidan a partir de la fecha en que se transfiere el
control al Grupo, y se excluyen de la consolidacién en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adguisicién se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisicién, de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos y los instrumentos de
patrimonio emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacion
contingente que dependa de eventos futuros o del cumplimiento de ciertas condiciones, gue deba
registrarse como un active, un pasivo o como patrimonio neto de acuerdo con su naiuraleza.

Los gastos relacionados con la emision de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos
financieros entregados no forman parte dei coste de la combinacion de negocios, registrandose de
conformidad con las normas aplicables a los instrumentos financieros. Los honorarios abonados a
asesores legales u otros profesionales que intervengan en la combinacién de negocios se
contabilizan como gastos a medida que se incurren. Tampoco se incluyen en el coste de la
combinacién los gastos generados internamente por estos conceptos, ni les gue, en su caso, hubiera
incurrido la entidad adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicion, del coste de la combinacidon de negocios, sobre la parte
proporcicnal del valor de los activos identificables adquiridos menos el del pasivo asumido
representativa de la participacién en el capital de la sociedad adguirida se reconcce como un
fondo de comercio. En el caso excepcional de que este importe fuese superior al coste de la
combinacidn de negocios, el exceso se contabilizaria en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada como un ingreso.
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6.2 METODO DE CONSOLIDACION

Los activos, pasivos, ingresas, gastos, flujos de efectivo y demds partidas de las cuentas anuales
individuales de las sociedades integrantes del Grupo se incorporan a los estados financieros
consolidados por el método de integracion global. Este método se ha aplicado de acuerdo a los
siguientes criterios:

a) Homogeneizacion temporal

las cuentas anuales consolidadas se establecen en la misma fecha que las cuentas anuales
individuales de la Sociedad Dominante.

Las sociedades dependientes tienen establecida la misma fecha de cierre y periodo que la Sociedad
Dominante, por lo que no es necesaria una homogeneizacion temporal.

b}  Homogeneizacion valorativa

Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y demds partidas de los estados
financieros individuales de las sociedades dependientes se han valorado siguiendo metodos
uniformes. Aguellos elementos del active o del pasivo, o aquelias partidas de ingresos o gastos que
se hubieran valorado segun criterios no uniformes respecto a los aplicados en consolidacion se han
valorado de nuevo, realizéndose los ajustes necesarios, a los Unicos efectos de la consolidacion.

c) Agregacién

Las diferentes partidas de los estados financieros individuales previamente homogeneizadas se
agregan segun su naturaleza.

d) Eliminacion inversisn-patrimonio neto

Los valores contables representativos de los instrumentos de patrimeonio de Ja sociedad
dependiente poseidos, directa o indirectamente, por la Sociedad Dominante, se compensan con la
parte proporcional de las partidas de patrimonio neto de la mencionada sociedad dependiente
atribuible a dichas participaciones, generalmente, sobre ia base de los valores resultantes de
aplicar el método de adquisicion descrito anteriormente.

En consolidaciones posteriores al ejercicio en que se adquirié el control, el exceso o defecto del
patrimonio neto generado por la sociedad dependiente desde la fecha de adquisicion que sea
atribuible a la Sociedad Dominante se presenta en el balance consolidado dentro de las partidas
de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcién de su naturaleza. La parte atrihuible a los
socios externos se inscribe en la partida de "Saocios externos”.

e}  Participacion de socios externos

El Grupo no tiene socios externos ya que las sociedades dependientes lo son al 100% respecto a la
Sociedad Dominante,
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fi Eliminaciones de partidas intra-grupo

Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de efectivo entre sociedades del Grupo se eliminan
en su totalidad. Asimismo, la totalidad de los resultados producidos por las operaciones internas se
elimina y difiere hasta que se realice frente a terceros ajenos al Grupo,

g)  Fondo de comercio y combinaciones de negocios

La adquisicion por parte de la sociedad dominante del control de una sociedad dependiente
constituye una combinacién de negocios a la que se aplicard el método de adquisicidn. En
consolidaciones posteriores, la eliminacién de la inversién-patrimonio neto de las sociedades
dependientes re realizard con caracter general con base a valores resultantes de aplicar el método
de adquisicion que se describe a continuacidn en la fecha de control.

Las combinaciones de negocios se contabilizan aplicando el método de adquisicion para lo cual se
determina la fecha de adquisicion y se calcula el coste de la combinacién, registrandose los activos
identificable adquiridos y los pasivos asumidos a su valor razonable referidoe a dicha fecha.

El fondo de comercio o la diferencia negativa de la combinacién se determina por diferencia entre
tos valores razonables de los activos adquiridos y pasivos asumidos registrados y el coste de la
combinacidn, todo etlo referido a la fecha de adquisicidn.

El coste de la combinacién se determina por la agregacian de:

- Los valores razonables en la fecha de adquisicién de los activos cedidos, los pasivos incurridos
o asumidos y los instrumentos de patrimonio emitidos.

- El valor razonable de cualguier contraprestacion contingente que depende de eventos futuros
o del cumplimiento de condiciones predeterminadas.

No forman parte del coste de la combinacién los gastos relacionados con la emision de los
instrumentos de patrimonio o de los pasivos financieros entregados a cambio de fos elementos
adquiridos.

Asimismo, y desde el 1 de enero de 2010, tampoco forman parte del coste de la combinacién los
honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales que hayan intervenido en la
combinacién ni por supuesto los gastos generados internamente por estos conceptos. Dichos
importes se imputan directamente en la cuenta de resuitados.

La Ley 22/2015, de 20 de julio, de Auditoria de Cuentas, modifica, entre otras disposiciones, &
Cédigo de Comercio (art 39.4), fa Ley de Sociedades de Capital {art 273.4) y la tey del impuesto
sobre Sociedades (art 12.2y 13.3).

Con efectos para los ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2016, desde el punto de vista
contahle y fiscal desaparecen los inmovilizados intangibles de vida Gtil indefinida. Cualquier tipo de
activo intangible (patentes, licencias, registros, marcas, etc.} pasa a tener la consideracion de activos
intangibles de vida uti! definida.
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El inmovilizado intangible se amortizara contable y fiscalmente en funcidn de su vida util. Cuando la
vida Otil no pueda estimarse de manera fiable, contablemente se amortizara en un plazo de 10 afios
{salvo que otra disposicidn legal o reglamentaria establezca un plazo diferente) y fiscalmente en un
plazo de 20 afios (en la actuatidad, la “amaortizacion” fiscal para los activos de vida dtil indefinida es
también del 5%}.

6.3 ENVERSIONES INMOBILIARIAS

El epigrafe del balance consolidado relativo a "Inversiones Inmobiliarias” recoge los valores de
terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen arrendados a terceros (Nota 6).

Los elementas incluidos en este epigrafe se valoran por su coste, ya sea éste el precio de adquisicidn
o0 el coste de produccion.

El precio de adquisicion incluye, ademids del importe facturade por el vendedor después de deducir
cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y directamente relacionados
gue se produzcan hasta su puesta en condiciones de funcionamiento.

Con posterioridad, los citados elementos de las inversiones inmobiliarias, se valoran por su precio de
adquisicion menos la amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

Los gastos financieros de la financiacién relacionados con la construccion de las inversiones
inmobiliarias de plazo superior a un afio fueron capitalizados como parte del coste hasta la puesta
en marcha del activo.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Util y los costes de mantenimientos
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen, Los costes de
ampliacidon o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de
la vida util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo, dédndose de baja,
en su caso, el valor contable de los elementos sustituidos.

La amortizacion de las inversiones inmahiliarias se realiza sobre los valores de coste y se calcula por
al método lineal en funcién de la vida Util estimada de los diferentes bienes, la cual es comao sigue.

Construcciones 30-50

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad Dominante revisa los valores residuales, las vidas atiles y los
métodos de amortizacion de las inversiones inmobiliarias y, si procede, se ajustan de forma
prospectiva.

El Grupo P3 dota las oportunas provisiones por depreciacién de inversiones inmobiliarias cuando el
valor neto de realizacién es inferior al coste contabilizado. El Consejo de Administracion de la
sociedad dominante, como representantes de los Accicnistas ha considerado, a efectos de
determinar el valor neto de realizacién, las valoraciones realizadas por terceros expertos
independientes {ver nota 6).
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Deterioro def valor de inversiones inmobiliarias

El Grupo evalla periddicamente si existen indicios de que algin activo no corriente o, en s €aso,
alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado. Si existen indicios se estiman sus
importes recuperables,

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando
tipos de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversién se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada. lLas correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las
circunstancias que las maotivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de
comercio. La reversion dei deterioro tiene como limite el valor contable det active que figuraria si no
se hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro del valor.

El Grupo P3, dota las oportunas provisiones de depreciacién de inversicnes inmobiliarias cuando el
valor recuperable es inferior al coste amortizado. Los Administradores de la Sociedad Dominante,
como representantes de los accionistas, han considerado, a efe ctos de determinar el valor
recuperable, las valoraciones realizadas por terceros expertos independientes {CBRE). Dichas
valoraciones, se han realizado en base a las siguientes asunciones:

La base de valoracién utilizada por el tasador experto independientes es la de valor de mercado, que
se ha efectuado en acordancia con Valoraciones RICS- Global Standars 2017, la cuales estdn incluidas
en el Red Book “Valoracion RICS” (Rotal Institute Chartered Surveyor” — Estandares profesionales” 92
Edicién publicada en 2017.

La metodologfa de la valoracién realizada por el experto tercero independiente se ha realizada en
base a valoraciones individuales. Para las valoraciones de las unidades se ha adoptado el métedo det
descuento de rentas de flujos al tratarse de bienes arrendados. En funcién del estado de los activos,
se ha considerado lo siguiente:

- Para los activos arrendados y los activos en fase de construccion: La valoracidn se ha realizado
en base a un descuento de flujos con los ingresos generados por las rentas del arrendamiento
y los costes inherentes al mantenimiento de dichos activos (renta neta), asi como una
estimaciéon del coste de comercializacién {impuestos, henorarios legales y de terceros). Dicha
proyeccidn, se ha realizado para la duracién de cada contrato de arrendamiento.

- Para los activos en fase de desarrollo: Para los activos que se encuentran en fase de
desarrollo, se utiliza un precio residual neto, a partir del érea alquilable, los costes de
construccidn

Para la determinacién de la tasa de descuento, el valorador ha utilizado para todos los casos una
tasa de descuento aplicada entre un 5,00% y un 6,75% al ser todos los activos de la misma tipologia.
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6.4 ARRENDAMIENTOS
Arrendamiento financierc

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econdmicas
se deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican
como arrendamientos operativos. El Grupo P3, no mantiene contrato de arrendamiento financiero
alguno a 31 de diciembre de 2018 ni 31 de diciembre de 2017.

Arrendamiento operativo

Las inversiones inmobiliarias se encuentran arrendadas a terceros. Estos arrendamientos se califican
como arrendamientos operativos.

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada cuando se devengan de manera lineal durante el plazo estimado del
arrendamiento. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayor valor def activo
arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio
utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

6.5 ACTIVOS FINANCIEROS

Clasificacion y valoracion

Préstamos y partidas o cobrar:

En esta categorfa se registran los créditos por operaciones comerciales y no comerciales, que
incluyen los activos financieros cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que no se
negocian en un mercado activo y para los que se estima recuperar tedo ¢l desembeliso realizado por
el Grupo, salvo, en su caso, por razones imputables a la solvencia del deudor.

En su reconocimiento inicial en el balance consolidade, se registran por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, es ef precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
cantraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste amaortizado.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales can vencimiento no superior a un afio vy que
no tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos, los dividendos a cobrar y los
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto
plazo, se valoran inicialmente y posteriormente por su valor nominal, cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Cancelacion

Los activos financieros se dan de baja del balance consolidado cuando han expirado los derechos
contractuales sobre ios flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren, siempre que
en dicha transferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad.
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Intereses recibidos de activos financieros

Los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al momento de Ja adquisicion se
registran como ingresns en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. Los intereses se
reconocen utitizando el método del tipo de interés efectivo.

Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros se corrige con cargo a ia cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada cuando existe una evidencia ohjetiva de que se ha producido una pérdida por deterioro.

Para determinar las pérdidas por deterioro de los activos financieros, el Grupo evalla las posibles
pérdidas tanto de los activos individuales, como de los grupos de activos con caracteristicas de
riesgo similares.

6.6 PASIVOS FINANCIEROS

Clasificacidn y valoracion

Débitos y partidas a pagar:

Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por operaciones de
trafico v los débitos por operaciones no comerciales gue no son instrumentos derivados.

En su reconocimiento inicial en el balance consclidado, se registran por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, es el precio de ia transaccion, que equivale al valor razonabie de la
contraprestacién recibida ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos pasives financieros se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, aplicando el
método del tipo de interes efectivo.

No ohstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Cancelacién
El Grupo da de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se ha extinguido.
6.7 EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depositos y
adguisiciones temporates de actives que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.
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) En el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.
° No estan sujetos a un riesgo significative de cambio de valor.
] Forman parte de la politica de gestién normal de tesoreria de la Sociedad.

6.8 PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Las provisiones se reconocen en el balance consolidado como provisiones cuando el Grupo tiene una
obligacién actual (ya sea por una disposicion legal, contractual o por una obligacién implicita o
tacita), surgida como consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una
salida de recursos para su liquidacién y gue es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario
para cancelar o transferir a un tercero la obligacién, registréndose los ajustes gue surjan por fa
actualizacién de la provisién como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se
trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afic, y el efecto financiero no es
significativo, no se lleva a cabo ningin tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de
cierre de cada balance consolidado y son ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion
actual dei pasivo correspondiente en cada momento.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién estd condicionada a gue ocurran eventos
futuros que no estdn enteramente bajo el control del Grupo y aquellas obligaciones presentes,
surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida de
recursos para su liquidacién o que no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no
son objeto de registro contable, detalldandose los mismos en la memoria de las Cuentas Anuales
consolidadas, de existir, excepto cuando la salida de recursos es remota.

6.9 IMPUESTOS SOBRE BENEFICIOS

Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa a los gastos o ingresos
por impuesto corriente y la parte correspondiente a los gastos o ingresos por impuestos diferidos el
impuesto corriente en la cantidad que fas sociedades del grupo satisfacen como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre beneficios relativas a un ejercicio.

Las deducciones y otras ventajas fiscales en Ja cuota del impuesto excluidas las retenciones y pagos a
cuenta asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas
efectivamente en éste, dan lugar a un menot importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconacimiento y la cancelacién
de los activos y pasivos por impuestos diferidos. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican coma aquellos importes que se prevén pagaderos recuperables derivados de las
diferencias entre los importes en iibros de los activos y pasives y su valor fiscal asi como las bases
imponibles negativas pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales no
aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito
que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidatios.
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Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles
excepto aguellas derivadas del reconccimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en la operacién que no afectan el resultado fiscal y el resultado contable y no es una
combinacién de negocios.

Por su parte los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida en que se
considere probable gue las sociedades del grupo vayan a disponer de ganancias fiscales futuras
conira las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio se contabilizan también con contrapartida el patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados efectudndose
las oportunas correcciones de los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion
futura. Asimismo, en cada cierre se evaldan los activos por impuestos diferidos no registrados en el
balance consolidado y estos son objeto de reconocimiento en fa medida en que pase a ser probable
su recuperacion con beneficios fiscales futuros

Régimen SOCIMI

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 por la que se regulan
las Sociedades Andnimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario, las entidades gue opten
por fa aplicacién del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributarén a un tipo de gravamen
del 0% en el Impuesto de Sociedades. En ef caso de generarse bases imponibles negativas, no serd
de aplicacién el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por
el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo. Asimismo, no resultard de aplicacion el régimen
de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos Il, lil y IV de dicha norma. £n todo lo
demads no previsto en la Ley 11/2009, sera de aplicacién supletoriamente lo establecido en el Texto
Refundido de Ley del Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estard sometida a un gravamen especial del 19% scbre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion en el
capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuande dichos dividendos, en sede de sus
socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la
consideracion de cuota del Impuesto sobre Scciedades.

La aplicacion del régimen de SOCIMI anteriormente descrite se efectuara durante el ejercicio 2017
sin perjuicio de que, durante el mismo, la Sociedad no cumpla con la totalidad de los requisitos
exigidos por la norma para su aplicacién, ya que, en virtud de la Disposicion Transitoria Primera de ia
Ley 11/2009 del régimen SOCIM, la Sociedad dispone de un periodo de dos afics desde la fecha de
la opcién por la aplicacién del régimen para cumplir con la totalidad de los requisitos exigidos por la
nerma.
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Dicho lo anterior, cabe mencionar que el dia 8 de marzo de 2017 la Sociedad Deminante adopto la
decision de acogerse al régimen regulado por la ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan
las Sociedades AnGnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmabiliario {“SOCIMI”) con efectos a
partir de 1 de enera de 2017. Dicho acogimiento se comunicd a la Agencia Estatal de la
Administracién Tributaria mediante escrito de fecha 31 de marzo de 2017. Por su parte, las
Sociedades dependientes optaron por la opcién de acogerse al citado régimen, comunicando dicha
decision a la Administracién Tributaria en las siguientes fechas:

P3 Bilbao Park, S.L.U. 29/09/2015
P3 CLA PARK, 5.L.U. 17/09/2015
P3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U. 17/09/2015
P32 Loeches Park, 5.L.U. 17/09/2015
P3 Massalaves Park, SLU. 13/09/2016
P3 Quer Park, S.L.U. 13/09/2016
P3 San Marcos Park, S.L.U. - 17/08/2015
P3 Sesefia Park, S.L.U. ' 29/01/2016
P3 Toledo Park, S.L.U. 17/09/2015
P3 Villanueva Park, S.L.U., 13/09/2016
P3 Zaragoza Park, S.L.U. 13/09/2016 |

6.10 INGRESOS Y GASTOS

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos y gastos se registran cuando ocurren, con
independencia de la fecha de su cobro o de su pago.

Ingresos por ventas v prestaciones de servicios

Los ingresos se reconocen cuando es probable que el Grupo reciba ios beneficios o rendimientos
econdmicos derivados de la transaccion y el importe de los ingresos y de los costes incurridos o a
incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Los ingresos se valoran al valor razonable de la
contrapartida recibida o por recibir, deduciendo los descuentos, rebajas en el precio y otras partidas
similares que el Grupo pueda conceder, asi como, en su caso, los intereses incorporados al nominal
de los créditos. Los impuestos indirectos que gravan las operaciones y gue son repercutibles a
terceras no forman parte de los ingresos.

Los ingresos por alguileres se reconocen linealmente en el periodo estimado de duracion del
contrato.

6.11 ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES

Los costes incurridos en la adquisicion de sistemas, equipos e instalaciones cuyo objeto sea fa
eliminacion, limitacién o el control de los posibles impactos que pudieran ocasionar el normal
desarrollo de la actividad del Grupo sobre el medio ambiente, se consideran inversiones.

El resto de los gastos relacionados con el medic ambiente, distintos de los realizados para la
adquisicion de elementos de inmovilizado, se consideran gastos del ejercicio.
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Por lo que respecta a las posibles contingencias de caracter medicambiental que pudieran
producirse, el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante considera que dada la
naturaleza de la actividad desarrcilada por et Grupo, st impacto es poco significativo, estando en
todo caso suficientemente cubiertas con las pélizas de seguro gue tienen suscritas.

6.12 OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las transacciones con partes vinculadas, se reconocen por el valor razonable de fa contraprestacion
entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe acordado, se registra de acuerdo
con la sustancia econdmica subyacente.

6.13 PATRIMONIO NETO

El capital social de la Socciedad Dominante estd representade por acciones ordinarias, todas de la
misma clase.

tos costes de emision de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el
patrimonio neto intermedio, como menores reservas.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad Dominante, la contraprestacion pagada,
incluido cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonic neto hasta
su cancelacién, emisién de nuevo o enajenacién. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a
emitir posteriormente, cualguier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la
transaccion directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

6.14 TRANSACCIONES EN MONEDA EXTRANJERA

Las cuentas anuales consolidados del Grupo se presentan en euros, gue es la moneda de
presentacion y funcional del Grupo.

6.15 COMBINACICGNES DE NEGOCIOS

Las operaciones de fusién o escisién y las combinaciones de negocios surgidas de la adquisicion de
todos los elementos patrimoniales de una empresa o de una parte que constituya unc o mas
negocios, se registran de acuerdo con el métode de adquisicion descrito en esta misma nota.

6.16 INFORMACION SEGMENTADA

En la presente memoria de las cuentas anuales consolidadas se presenta informacion segmentada
por mercado geogréfico. La actividad de todas las sociedades del Grupo, a excepcion de P3
villanueva Park Solar, S.L.U. es el arrendamiente de activos logisticos.

6.17 ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO

En el estado de flujos de efectivo consolidado, se utitizan las siguientes expresiones en los siguientes
sentidos:

- Flujos de efectivo: Entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos financieros
equivalentes, entendiendo por éstos las inversiones corrientes de gran liguidez y bajo riesgo
de alteraciones en su valor.
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- Actividades de explotacién: actividades tipicas de la explotacién, asi como otras actividades
que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacién.

- Actividades de inversidn: fas de adquisicién, enajenacién o disposicidn por otros medios de
activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo 0 medios equivalentes.

- Actividades de financiacién: actividades que preducen cambios en el tamafic y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacién.

A efectos de elaboracion del estado de flujos de efectivo consolidado, se ha considerada como
“Efectivo y otros medios liguidos equivalentes” ia caja y depdsitos bancarios a la vista, asi como
aquelias inversiones corrientes de gran liquidez, que son fdcilmente convertibles en importes
determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmohiliarias en
el periodo comprendido entre el 1 de enero y 31 de diciembre de 2018:

31,12.2018

Coste

| Terrenos 93.016.755,55 Q 0 Q 93.016.759,95
Construcciones 150.469.908,87 1.805.910,39 0 5.421.982,68 157.797.801,54
Inv. Inmohbiliarias en 5.398.400,08 23.582,60 (5.421.982,68) 0,00
Curso
5 248.885.068,00 ] 7 1.929,492,99 +7250,814.561,89 -

Amortizacion

Construcciones

{10.486.956,50)

{3.570.018,2_0}

(14.056.974,70)

14.056.974,70)

°936.757.587,19 -

Coste

Tarrenos 93,015,759,95 0,00 0,00 0,00 93.016.759,95
Construcciones 149.496,040,10 973.868,77 0,00 0,00 150.469.908,87
Icr;\:;lonmoblilanas en 1.275.207,30 4,123,192,78 5.398.400,08
+243.788.007,35. 097.061,55° 7 248.885.068,90
Amuortizacién |
Construcciones {7.972.632,49) {2.514.324,01 0,00 0,00 {10.486.956,50)

3839811241
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Al 31 de diciembre de 2018 las inversiones inmobiliarias del Grupo se corresponden con los
siguientes activos:

- Nave Industrial, sita en Galdakao {Bilbao) que el grupo explota mediante el arrendamiento de
dicha nave que se mantiene para la obtencién de rentas y no esta ocupada por la Sociedad. El
valor neto contable de dicho activo en el balance consclidado asciende a 16.195.471,43 euros
(16.399.464,02 euros a 31 de diciembre de 2017). ia propiedad de dicho inmueble fue
adquirida mediante contrato privado de compra-venta de participaciones sociales el 6 de abril
de 2017.

- Nave Industrial, sita en Getafe {Madrid) que el grupo explota mediante el arrendamiento de
dicha nave que se mantiene para la abtencidn de rentas y no esta ocupada por la Sociedad. El
valor neto contable de dicho activo en el halance censolidado asciende a 31.322.829,52 euros
(31.618.086,00 euros a 31 de diciembre de 2017). La propiedad de dicho inmueble fue
adquirida mediante contrato privado de compra-venta de participaciones sociales el & de abril
de 2017.

- Nave Industrial, sita en Loeches {Madrid) que el grupo explota mediante el arrendamiento de
dicha nave que se mantiene para la obtencién de rentas y no esta ocupada por la Sociedad. El
valor neto contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 12.040.704,12 euros
(11.820.333,11 euros a 31 de diciembre de 2017). La propiedad de dicho inmueble fue
adquirida mediante contrato privado de compra-venta de participaciones sociales el 6 de abril
de 2017.

- Nave Industrial, sita en Masalaves {Valencia) gue el grupo explota mediante el arrendamiento
de dicha nave que se mantiene para la obtenci6n de rentas y no esta ocupada por la Sociedad.
El valor neto contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 7.778.886,57
euros {7.881.564,88 euros a 31 de diciembre de 2017). La propiedad de dicho inmueble fue
adquirida mediante contrato privado de compra-venta de participaciones sociales el 6 de abril
de 2017.

- Nave Industrial, sita en Quer {Guadalajara) gue el grupo explota mediante el arrendamiento
de dicha nave que se mantiene para la cbtencién de rentas y no estd ocupada por la Sociedad.
El valor neto contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 27.577.951,46
euros (26.695.314,38 euros a 31 de diciembre de 2017). La propiedad de dicho inmueble fue
adquirida mediante contrate privado de compra-venta de participaciones sociales el 6 de abril
de 2017.

- Nave Industrial, sita en Sesefia (Toledo) que el grupo explota mediante el arrendamiento de
dicha nave gue se mantiene para la obtencion de rentas y no estd ocupada por la Sociedad. El
valor neto contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 20.385.800,41 euros
(20,644.402,42 euros a 31 de diciembre de 2017). La propiedad de dicho inmueble fue
adquirida mediante contrato privado de compra-venta de participacienes sociales el 6 de abrii
de 2017.

- Nave Industrial, sita en Toledo, que el grupo explota mediante el arrendamiento de dicha nave
que se mantiene para la obtencién de rentas y no esta ocupada por la Sociedad. El valor neto
contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 19.100.996,76 euros
{19.295.097,36 euros a 31 de diciembre de 2017). La propiedad de dicho inmueble fue
adquirida mediante contrato privado de compra-venta de participaciones sociales el 6 de abril
de 2017.

31



P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de cuentas anuales consolidadas de! ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2018

- Nave Industrial, sita en Villanueva de Gallego {Zaragoza), que el grupc explota mediante el
arrendamiento de dicha nave gue se mantiene para la obtencién de rentas y no estd ocupada
por la Sociedad. El valor neto contable de diche activo en el balance consolidado asciende a
26.642 645,01 euros (27.214.707,98 euros a 31 de diciembre de 2017). La propiedad de dicho
inmueble fue adguirida mediante contrato privado de compra-venta de participaciones
sociales el 6 de abril de 2017,

- Nave Industrial, sita en Zaragoza, que el grupo explota mediante ei arrendamiente de dicha
nave que se mantiene para la obtencién de rentas y no esta ocupada por ja Sociedad. El valor
neto contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 48.032.340,34 euros
(18.770.369,90 euros a 31 de diciembre de 2017). la propiedad de dicho inmueble fue
adquirida mediante contrato privado de compra-venta de participaciones sociales el 6 de abril
de 2017.

- Nave Industrial, sita en Getafe (Madrid) que el grupo explota mediante et arrendamiento de
dicha nave que se mantiene para la obtencién de rentas y no esta ocupada por la Sociedad. El
valor neto contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 8.972.591,72 euros
{9.077.676,99 euros a 31 de diciembre de 2017). La propiedad de dicho inmueble fue
adquirida mediante contrato privado de compra-venta de participaciones sociales el 6 de abril
de 2017.

- Nave industrial, sita en Getafe {Madrid) que el grupo explota mediante el arrendamiento de
dicha nave que se mantiene para la obtencion de rentas y no estd ocupada por la Sociedad. &
valor neto contable de dicho activo &n el balance consolidado asciende a 18.381.939,43 euros
(18.603.150,91 euros a 31 de diciembre de 2017). La propiedad de dicho inmuebie fue
adquirida mediante contrato privado de compra-venta de participaciones sociales el 6 de abril
de 2017.

- Placas solares instaladas en la cubierta de un centro logistico situado en Zaragoza. Cuya
explotacidn se encuentra cedida a la Sociedad Endesa Energia XX}, S.L., a la que emite facturas
mensuales en funcion de la produccién de energia, conforme al contrato de arrendamiento
firmado con la mencionada Sociedad el 5 de septiembre de 2008 con una direccion anual de 5
afios, renavables tacitamente cada cinco afios. l valor neto contable es de 325.430,41 euros
{357.944,46 euros a 31 de Diciembre de 2017).

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2018 se han producido
altas en las inversiones inmobiliarias, derivadas de ampliaciones y mejoras en las mismas,
principalmente en la sociedad dependiente Quer Park, S.L.U. por importe de 1.181.499,39 euros, ,
asi como en Loeches, S.L.U. por importe de 453.597,40 euros.

A cierre de ejercicio 2017, a su vez se habfan producido altas en las inversiones inmobiliarias,
derivadas de ampliaciones y mejoras en las mismas, principalmente en la sociedad dependiente
Quer Park, S.L.U. por importe de 701.979,94 euros, ia sociedad dependiente Bilhao Park, S.L.U. por
importe de 71.415,83 euros en San Marcos, S.L.U. por importe de 79.192,66 euros y en la
dependiente Sesefia Park por un total de 121.280,34 eures,

Finaimente cabe destacar que el valor neto contable es de 236.757.587,19 a fecha 31 de diciembre
2018, (238.398.112,41 euros, a cierre 2017)

Fi Grupo tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a los que estdn sujetos los
bienes de las inversiones inmaobiliarias. La cobertura de estas polizas se considera suficiente.
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El detalle de la tipologia de inversiones inmobiliarias que dispone el Grupo P3 a 31 de diciembre de
2018 a su valor contable neto y bruto contable

Valor bruto Deterioro y Valor neto
Unidades contable amortizacion contable
Naves 11 250.191.851,81 {13.759.795,03) 236.432.156,78
Placas Solares 1 1622.610,08 (297.179,67) 325.430,41 |

El detalle de la tipologia de inversiones inmobiliarias que dispone el Grupo P3 a 31 de diciembre de
2017 a su valor contable neto y bruto contable

Valor bruto Deterioro y Valor neto
Unidades contable amortizacién contable |
Naves 11 248.262.458,81 (10.222.90,87) 238.040.167,95
Placas Solares 1 622.610,08 (264.665,62) 325.430,41 |

El detalle de los activos por ubicacién geografica, asf como su valor bruto contable a 31 de diciembre
de 2018 y 31 de diciembre de 2017, en dicho orden es el siguiente:

EUROS

Madrid

73.849.256,00

Guadalajara

28.287.781,87

__B'[Ibao

17.283.111,45

Valencia 8.082.920,87 |
Toledo 40.925.717,54
Zaragoza 82.385.774,16
TOTAL | 250.814.561,89
EUROS |
‘Madrid 73.352.376,41
Guadalajara 27.106.282,48 |
| Bilbao 17.136.116,04
Valencia 8.082.920,87
Toledo 40.837.399,68
Zaragoza 82.369.973,41 |
TOTAL 248.885.068,89

7.1. ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS

Las inversiones inmobiliarias estan arrendadas a terceros a través de arrendamientos operativos. Los
contratos de arrendamiento tienen una duracion de entre 1y 15 afios, existiendo rentas escalonadas
y carencias al arrendamiento en algunos de ellos.

Los ingresos provenientes de los arrendamientos han ascendido a 14.767.694,63 Euros en el
ejercicio 2018 (10.969.427 euros en el periodo de del 6 de abril al 31 de diciembre de 2017).
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El detalle de la superficie bruta alquilable en metros cuadrados propiedad de la Sociedad, se muestra

a continuacion:

M2 Superficie Bruta Alquilable
P3 Villanueva Park, 5.L.U. 47.967,00
P3 Zaragoza Plaza Park, 5.L.U. 80.037,00
P3 Quer Park, 5.L.U. ' 31.431,00
P3 Sesefia Park, S.L.U. 30.422,00
P3 Massalaves Park, 5.L.U. 16.318,00
| P3 CLA Park, S.L.U. ~14.502,00
| P3 Loeches Park, S.L.U.. 16.185,00
P3 Toledo Benquerencia Park, 5.L.U. 31.896,00
P3 San Marcos Park, 5.L.U. 30.918,00
P3 Bilbao Park, S.L.U. 13.987,00 |
| P3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U. 7.729,00 |

Los cobros futuros minimos de los contratos de arrendamiento, no cancelables al 31 de diciembre de
2018 y 2017 son los siguientes, considerando las primeras fechas de ruptura del contrato acordado
con cada inquilino. En las mismas, no se han tenido en cuenta los incrementos por inflaciéon que

puedan producirse en el futuro:

31/12/2018 31/12/2017
Hasta un afo 17.354.712,58 15.023.357,48
Entre uno y cinco afos 34.910.296,76 44,037.991,68
vias de cinco aiios 27.297.687,18 33.339.432,61
TOTAL 79.562.696,52 92.400.961,78

7.2. OTRA INFORMACION

Valor de mercado e hipétesis clave para el célculo del valor razonable utilizadas por CBRE:

A 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017, segin el tltimo estudio realizado por un
experto independiente, el valor de mercado agregado de las inversiones inmobiliarias es de

269.044.094 euros y 245.442.900 euros respectivamente.

- Fl Valor Razonable (Fair Value) mencionade anteriormente, con el fin de presentar
informacién financiera bajo las Normas Internacionales de Informacién Financiera, es
efectivamente el mismo que Valor de Mercado (Market Value).

- Para establecer la opinién sobre el valor razonable se han utilizado transacciones comparables
recientes del mercado en condiciones de plena competencia siempre que sea posible.

- Se han valorado las Propiedades individualmente y no se ha tenido en cuenta ningun
descuento o prima que pueda negociarse en el mercado si la totalidad o parte de la cartera se
comercializara simultdneamente, en lotes o en conjunto.

- El informe de valoracién debe leerse siempre junto con los informes de valoracion de los

inmuebles.

34



8.

8.1.

P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de cuentas anuales consolidadas del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2018

El valor agregado de los inmuebles que incorpora los costes de transaccion reducidos, es de
269.044.094 euros sin IVA (245.442,900 € a 31 de diciembre 2017).

{as valoraciones han sido preparadas de acuerdo con la Evaluacidn de RICS - Normas
Profesionales {2017) {"el Libro Rojo").

CBRE cuenta con suficiente conocimiento, local y nacional, de las condiciones actuales del
mercado inmobiliario en cuestién y tiene las habilidades y conocimientos necesarios para
llevar a cabo las evaluaciones de manera competente,

Cuando los conocimientos y habilidades requeridos en el Libro Rojo han sido prestados por
mas de un valerador dentro de CBRE, confirmamos que se ha conservado una lista de dichos
valoradores dentro de los documentos de trabajo, junto con la confirmacion de que cada
valorador nombrado cumple con los requisitos det Libre Rojo.

Se han tenido en cuenta distintas suposiciones en cuanto a !a tenencia, el arrendamiento, el
urbanismo vy las condiciones y reparaciones efectuadas en los edificios y en los terrenos -

inctuyendo la contaminacién del suelo y del agua subterranea.

Si alguna de las informaciones o suposiciones en las que se basa la valoracion se determinase
posteriormente gue son incorrectas, las cifras de valoracion también pod rian ser incorrectas.

ACTIVOS FINANCIEROS

ANALISIS POR CATEGORIAS

El valor en libros de cada una de las categorias de los activos financieros establecidas en la norma de
registro y valoracién de “Instrumentos financieros” es el siguiente a 31 de diciembre 2018 y 31 de
diciembre de 2017:

Activos financieros a largo plazo:

31/12/2018

31/12/2017

31/12/2018

Clientes

2.094.924 54 1.374.565,80
Cuenta corriente con sociedadas del grupo
0,00

{nota 11)

100.000,00

Total

1.374.565.80 .
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A 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017 existen activos a corto plazo con las
Administraciones Publicas, gue no se incluyen en este detalle (Ver Nota 11).

8.2. FIANZAS, DEPOSITOS CONSTITUIDOS Y PERIODIFICACIONES
a} FIANZAS Y DEPOSITOS CONSTITUIDOS

A 31 de diciembre de 2018, los importes de las partidas que componen el epigrafe de inversiones
financieras a largo y corto plazo y los créditos a empresas son los siguientes, (asi como el saldo
debidamente refiejado a 31 de diciembre de 2017):

Fianzas a largo plazo 2.236.411,68

Llas fianzas a largo plazo se corresponden fundamentalmente con las fianzas depositadas
relacionadas con los alquileres de las inversiones inmobiliarias. De conformidad con lo dispuesto en
el articulo 36 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de la ley de arrendamientos urbanos.

£l aumento experimeniado en la partida de “Fianzas y depdsitos Constituidos” desde la fecha de
cierre del ejercicio 2017, responde a fos aumentos de las fianzas exigidas al arrendatario de las
sipuientes spciedades dependientes:

- P3 Loeches: 28.670,36 euros.
- P3 San Marcos: 9.572,66 euros

Llas fianzas depositadas con anterioridad se reintegraran conforme los contratos se vayan
extinguiendo.

b) PERIODIFICACIONES

Periodificaciones de aciivo a largo plazo 0,00 342,173,98
Periadificacionas de activo a corto plazo 131.699,27 146.148,92
Periodificaciones de pasivo a corto plazo 0,00 21.459,85

Las periodificaciones de activo a largo plazo, registrados a cierre de 2017, correspondian a un
seguro contratado por posibles contingencias en la compra de las sociedades dependientes que
componen el Grupo, y cuyo devengo se extendera hasta enero 2019.

A este respecto destacar que a cierre del ejercicio 2017, se reclasificé dicha partida del largo al corto
plazo en virtud del citado criterio de devengo contable. El resultade de dicho saldo acumulado a 31
de diciembre de 2018 es cero ya que a cierre del ejercicio 2018 no existe parte pendiente de imputar
en concepto del citado seguro.
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Por elio, lgs periodificaciones de activos a corto Plazo corresponden a los gastos anticipados
liguidados durante el ejercicio y que se irdn devengando en pericdos posteriores (criteric mensual),
a tenor de lo descrito en los parrafos anteriores. Como lo descrito anteriormente, corresponde a un
seguro adicional, especificamente relativo a cada una de las naves que posee cada una de las
Sociedades del grupo. Dichas pdlizas adicionales, han sido contratadas con la empresa Lockton
Companies LLP, RE & Construction.

8.3. CLIENTES Y DEUDORES VARIOS

La Sociedad presenta el siguiente detalle de préstamos y partidas a cobrar a 31 de diciembre de
2018, asi como a 31 de diciembre de 2017:

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 1.374.565,80

Deudores varios

0,00

TOTAL

Los valores razonahles de los préstamos y partidas a cobrar coinciden con los valores contables.

Estas partidas estan integramente denominadas en euros. Bajo el epigrafe de clientes por ventas y
prestaciones de servicios se registra a 31 de diciembre de 2018, y a 31 de diciembre de 2017,
principalmente los saldos pendientes por cobro de arrendamientos y el efecto contable de la
linealizacidn de rentas, en contratos con carencia o incentivos.

A 31 de diciembre de 2018 ni a 31 de diciembre de 2017, ia cifra de “clientes por ventas y prestacion
de servicios” no mantiene registrado deterioro alguno.

La exposicién mdaxima al riesgo de crédito, a fecha de presentacion de la informacion, es el valor
razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente. El Grupo
mantiene determinados instrumentos de garantia para cubrir cualquier contingencia en algan
posible impago de las rentas.

8.4. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicién de este epigrafe a 31 de diciembre de 2018, y 31 de diciembre de 2017
respectivamente, es la siguiente:

Cuentas corrientes a la vista 4.303.170,19 3.364.228,37
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9. FONDQOS PROPIOS

9.1, CAPITAL SOCIAL

e Namero' “'Valor nominal/accién . | “Valor nominal total -

31/12/2018 Nominativas 5.348.500 1,00 5.348,500,00

A 31 de diciembre de 2018, asi coma a 31 de diciembre del gjercicio 2017, el capital social de la
Sociedad dominante ascendia a 5.348.500,00 euros, representado por 5.348.500 acciones de 1 euro
de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.

La Sociedad Dominante se constituyd con fecha 05 de mayo de 2016 con un cagital social de 60.000
euros representado por 60.000 acciones de 1 euro cada una.

En el momento de su constitucion los Accionistas desemboisaron el 25% del valor nominal de las
acciones suscritas, esto es, la cantidad de 15.000 euros, si bien en fecha 8 de marzo de 2017 la
Sociedad desembolsé el 75% del valor nominal de las acciones representativas del Capital Social,
cuya suma asciende a 45.000 Euros, quedande totalmenie liberadas las 60.000 acciones
representativas del Capital Social. En esa misma fecha los anteriores Accionistas transmitieron el
100% de sus acciones a P3 Spain Il s.r.o {anterlormente denominada Videtelny Uspech, s.r.o}
convirtiéndase asi en el Accionista Unico de la Sociedad.

Durante el ejercicio 2017, la Sociedad dominante realiz6 una ampliacion de Capital por importe de
5.288.500 euros, por compensacion de créditos con su Accionista Unico en aquel momento.

Con fecha 13 de diciembre de 2017, como consecuencia de la admisidn de la Sociedad a cotizacién
oficial en la Bolsa del Mercado Alternativo Bursatil (MAB).

A 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017 el Accionista mayoritario de la Scciedad es P3
Spain 1l s.r.0. con un 93,4% de las acciones en fas que se encuentra dividido el capital sociai de Ia
Sociedad.

No existen contratos con el Accionista mayoritario distintos a los descrites en las presentes cuentas
anuales consolidadas.

9.2. PRIMA DE EMISION

Esta reserva es de libre disposicién. A fecha de 31 de diciembre de 2018 y 31 de a diciembre de 2017
no existe prima emisién.

9.3. RESERVA LEGAL

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, y atendiendo a lo establecido en el articulo 6.2 de
Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andhimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario, la sociedad andnima debe destinar una cifra igual al 10% del
beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La reserva
legal sélo podrd utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva solo podra destinarse a la
compensacién de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este
fin.
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De acuerdo con la Ley 11/2009 por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la
aplicacién del régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podra exceder del 20% del capital
social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna reserva de cardcter
indisponible distinta a la anterior.

Al 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017 la reserva legal no se encuentra constituida
en la Sociedad dominante.

9.4. OTRAS APORTACIONES

Con fecha 29 de abril de 2017, se aprueba por parte del Accionista Unico extinguir una deuda que
ostentaba con la Sociedad matriz, por importe de 30.000.000 de euros, y aportarla a los fondos
propios de la Sociedad, con el fin de reforzar el patrimonio social del Grupo.

A su vez con fecha 6 de abril 2017, el accionista Unico decide aportar a los fondos propios de la
Sociedad Dominante, por importe de 60,000 Euros.

El saldo total de esta partida a 31 de diciembre de 2018 es de 30.060.000 Euros.
9,5 GESTION DEL CAPITAL

El Grupo P3 se financia, exclusivamente, con fondos recibidos de sociedades del grupo y sociedades
vinculadas.

Las Sociedades del Grupo, al estar bajo el régimen especial fiscal de las SOCIMI (“LSOCIMI”) tienen el
compromiso de distribuir al menos el 80% de sus beneficios en forma de dividendos a sus accionistas
de acuerdo con la obligacion legal existente en la Ley 16/2012 (Ver nota 1)

El Grupo controla la estructura de capital en base la ratio de endeudamiento con sociedades del
Grupo y vinculadas. Este ratio es calcular por el Grupo como el endeudamiento neto dividido entre
el total de capital. El endeudamiento neto se determina por la suma de las deudas financieras con
grupo, menos efectivo y otros medios liquidos equivalente. El total del capital se refiere al
patrimonic neto.

31/12/2018 31/12/2017
{Tctz;cst]o 3r::fguod;lr;1;i?to con empresas del grupo y vinculadas 208.785.146,79 208.771.107,97
Efectivo y otros medios equivalentes 4.303.170,19 3.364.228,37
Deuda neta 204.481.976,60 205.406.873,60
Patrimonio neto 33.517.716,40 33.841.147,93
Total capital empleado 237.999.693,00 239.248.027,53
Ratio de endeudamiento con empresas del grupo y cinuladas 86% 87%
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9.6 RESULTADO POR SOCIEDADES

La aportacion de cada sociedad incluida en el perimetro de consolidacion al resultado consclidado
en el periodo a 31 de diciembre 2018 (comparativo 31 de diciembre de 2017), es el siguiente:

31/12/2018

31/12/2017

P3 Spain Logistic Parle, 5.A.

(2.410.821,92)

{4.764.660,45)

P3 Villanueva Park, 5.L.U. 63.922,03 122.851,65
P3 Zaragoza Plaza Park, 5.L.U. 1,199.574,23 651.082,94
P3 Quer Park, 5.L.U, 625,957,73 397.868,31
P3 Sesefia Park, 5.L.U. 450.815,13 53.206,67
P3 Massalaves Park, 5.L.U. 60.202,10 9.684,59
P3 CLA Park, S.L.U. 449.712,74 550.790,59
P3 Loeches Park, 5.L.U. 352.621,47 48.473,10
P3 Toledo Benquerencia Park, 5.L.U. 719.786,68 423.134,15
P3 San Marcos Park, 5.L.U. 643.213,72 617.132,86
P3 Bilbao Park, 5.L.U. 246.224,95 131.894,38
P32 Getafe Los Olivos Parl, 5.L.U. 196.800,73 162.482,38
P3 Villanueva Park Solar, S.L.U. (4.459,11) {10.284,58)
TOTAL previo 1.818.428,78 {1.566.343,41)
Ajustes de consolidacién (Dotacidn mayor amortizacion Inversion

Inmobiliaria) (775.221,70) {572.897,36)
Ajustes de consolidacién (Eliminacion de dividendos) (2.474.223,69) -
Ajustes de consolidacién (Eliminacidn provisiones participacién empresas

grupo) 332.363,38 -
Ajustes de consolidacién (Eliminacién de resultados desde 1 de eneroa 5

de abril) - 735.102,61
TOTAL (323.431,53) (1.566.343,41)

9.7 RESULTADO POR ACCION

El resultado por accién se determina dividiendo el resultado neto atribuible a los accionistas de la
Sociedad Dominante (después de impuestos y minoritarios) entre el nimero medio ponderado de

las acciones en circulacién durante ese periodo.

31/12/2018

31/12/2017

Resultado neto atribuido a la Sociedad dominante

(323.431,53)

(1.566.343,41) |

N2 de acciones

5.348.500

5.348.500

(0,06)

(0,29)

El resultado diluido por accion, se determina de forma similar al resultado bdsico por accion, pero el
numero medio ponderado de las acciones en circulacion se ajusta para tener en cuenta el efecto
diluido potencial de las obligaciones convertibles en vigor al cierre del ejercicio. A 31 de diciembre
de 2018 v al cierre del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017 no existen obligaciones

convertibles en vigor por lo que el resultado basico y diluido por accién coinciden.
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10. PASIVOS FINANCIEROS

10.1. ANALISIS POR CATEGORIAS

El valor en libros de cada una de las categorias los pasivos financieros establecidos en la norma de
registro y valoracién de “Instrumentos financieros” es el siguiente a 30 de junio 2018, respecto de 31

de diciembre de 2017:

Pasivos financieros a largo plazo;

Débitos y partidas a pagar

Fianzas y depdsitos recibidos

2.236.411,68

2.198.169,76

Deudas con empresas del Grupo (Nota 13)

202.677.548,11

205.077.386,26

204913.959,79

207.275.556,02

Pasivos financieros a corto plazo:

“Débitos y partidas a pagar-:

Deudas con empresas del Grupo {Nota 13}

3.693.721,71

Acreedores varios 538.865,60 868.651,33
Proveedores empresas del Grupo {Nota 13} 208.494,34 102.585,10
Otros pasivos 0,00 0,00
Total: 6.863.121,07 | 4.664.958,14

Respecto de Otras Deudas a Largo Plazo, € importe incluido corresponde a las fianzas y garantias
recibidas relacionadas con los alquileres de los locales de las inversiones inmobiliarias por importe
de 2.236.411,68 euros a diciembre de 2018 (2.198.169,76 euros a 31 de diciembre de 2017}

A su vez como lo establecido en las Notas de Operaciones Vinculadas, el saldo registrado en esta
partida corresponde al principal de los préstamos con la Sociedad matriz, P3 Czech HoldCo s.r.o
(201.208.157,89 euros a 31 de diciembre 2018 y 204.107.996,04 euros & 31 de diciembre de 2017)
asi como P3 Spain il, s.r.0 {1.469.390,22 euros a 31 de diciembre 2018 y a 31 de diciembre de 2017),
que hacen e} total arriba referenciado.

En el epigrafe Deudas con empresas del Grupo a Corto Plazo, se incluye intereses acumulados a 31
de diciembre 2018 por importe de 5.917.085,92 euros (3.572.027,66 euros a 31 de diciembre de
2017) con la Sociedad matriz, P3 Czech HoldCo, s.r.0. asi como los intereses acumulados a 31 de
diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017 por un importe de 168.607,44 euros y 121.694,05
euros respectivamente, por los intereses con otra sociedad del Grupo, P3 Spain I, s.r.0., debido a
los prestamos entre compafiias que mantienen estas sociedades con las sociedades espaficlas.

A 30 junio de 2018 y 31 de diciembre de 2017 existen pasivos a corto plazo con las Administraciones
Plhlicas, que no se incluyen en este detalle (Ver detalle Nota 11).
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11. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales a 31 de diciembre de 2018 y 31 de

diciembre de 2017 es el siguiente:

Corriente

Otros 77.359,43
Impuesto al Valor Afiadido {|VA) 430.304,89 622.717,56
Retenciones y pagos a cuenta 693,83
Total 70077082

Corriente
Otros 59,271,52 0,00
Impuesto al Valor Afiadido (IVA) 755.071,28 206.980,15

Retenciones y pagos a cuenta

50,68

Segln las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcién, actualmente establecido en cuatro afios. El Grupo tiene abiertos a inspeccion
los cuatro Gltimos ejercicios para todos los impuestos que le son aplicables. En opinion del Consejo
de Administracién de fa Sociedad Dominante, asi como de sus asesores fiscales, no existen
contingencias fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccién, de
posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones reatizadas por

el Grupo.
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12. CALCULO DEL IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos a 31 de diciembre de 2018 y 2017, la

base imponible (resultado fiscal) del Impueste sobre Sociedades es la siguiente:

Resultados de las Sociedades en los estados financieros individuales:

A individuales
P3 Spain Logistic Park, 5.A. (2.410.821,92) -
P32 villanueva Park, S.L.U. £3.922,03 -
P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U. 1.199.574,23 -
P3 Quer Park, 5.L.U. 625.957,73 -
P3 Sesefia Park, 5.L.U. 450.815,13 -
P3 Massalaves Park, S.L.U. 60.302,10 -
P3 CLA Park, 5.1.U. 44971274 -
P3 Loeches Park, $.1.U. 352.621,47 -
P3 Toledo Benguerencia Park, S.L.U. 715.786,68 -
P3 San Marcos Park, S.L.U. 643.213,72 -
P3 Bitbao Park, S.L.U. 246.224,95 -
P2 Getafe Los Olivos Park, S.L.U. 196.800,73 -

P3 Villanueva Park Solar, 5.L.U.

(4.458,11)

"TOTAL previo

2:598:109,59

:{4.459,11) "

P3 Spain Logistic Park, 5.A.

.—4.764.660,45

P3 Villanueva Park, 5.L.L). -142.461,29 -
P3 Zaragoza Plaza Park, 5.L.U. A448.218,88 -
P3 Quer Park, 5.L.U. 367.465,68 -
P3 Sesefia Parl, S.L.U. 47.558,67 -
P3 Massalaves Park, S.L.U. -70.416,46 -
P3 CLA Park, 5.L.U. 654.460,70 -
P3 Loeches Park, 5.1.. 117.238,77 -
P3 Teledo Benquerencia Park, 5.L.U. 528.276,18 -
P3 San Marcos Park, 5.L.U. 667.544,44 -
P3 Bilbao Park, S.L.U. 266.897,16 -
P3 Getafe Los Qlivas Park, 5.L.0). 166.386,20 -

P3 Villanueva Park 5olar, 5.L.U.

{15.058,09)

TOTAL previo

{L713.890,57) [ T (15.058,09)
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En el caso de P3 Villanueva Park Sclar, 5.L.U., en Régimen General:

Resultado del ejarcicie

(4.459,11)

Efecto impositivo

impuestos {45911
Diferencias parmanentes 22,92 {110,29) {87,37)
Diferencias temporarias 0,00 0,00
“Buse imponible (resultado fiscal] 00| (a5a68)

31/12/2017.

Resultado del ejercicio

{15.089,59)

Efecto impositivo
‘Salda’ide 505
‘impuestos

Diferencias temporarias

Diferencias permanentes {1.747,50} {1.747,50}
0,00 0,00 0,00

ult

£n el caso del resto de las doce sociedades, en régimen Socimi:

resultado del ejercicio resto de Sociedades Dependientes

2.598,109,59

Efecto impositivo

"Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuiestos 4 -

'2.598.109,59:

Diferencias permanentes resto de Sociedades Dependiantes

2.106,35

2.106,35

3.217.601,50

{43.915,62}

3.173.686,28

3.219.708,;2

Las diferencias temporarias del ejercicio 18 que aumentan el resultado contable antes de impuestos

ascienden a 3.173.686,28 euros y correspanden a:

e Ajuste positivo por el deterioro de instrumentos de patrimonio del grupo y asociadas del
ejercicio por importe de 332.363,38 euros correspondiente a la dotacion que P3 Spain Logistic
Parks, S.L., ha realizado sobre la participacion de Villanueva Park Solar, S.L.

o Ajuste positivo como consecuencia de la aplicacién del articulo 16 de la Ley 27/2014 del
Impuesto de Sociedades sobre la limitacion de la deducibilidad fiscal del gasto financiero neto

por importe de 2.878.403,42 euros.
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® Ajuste negativo por la recuperacién de la dotacion por amortizacion de inversiones materiales
no deducible de acuerdo con la Ley 16/2012, que establece que la amortizacion contable del
inmovilizado material, intangible y de las inversiones inmobiliarias solo era deducible hasta ei
70% de aguella gue hubiera resuftado fiscalmente deducible recuperandose, a partir del
ejercicio 2015, linealmente en 10 afios por importe de 43.916 euros.

- {1,713.490,57)

contabilizado en ia cuenta de resultados -
Resultado del ejercicio resto de Socledades Dependientes
contabilizado en el patrimenio

‘saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos
Diferencias permanentas resto de Sociedades

Dependientes 15.881,32 - -
3.027.715,20 {43.915,62) 2.9832,799,58

- {171.268,02)
17(1.884.758,59)

Las diferencias temporarias del ejercicio 17 que aumentan el resultado contable antes de impuestos
ascienden a 2.983.799,58 euros y corresponden a:

® Ajuste positivo como consecuencia de la aplicacion del articulo 16 de la Ley 27/2014 del
Impuesto de Sociedades sobre la limitacicn de la deducibilidad fiscal del gasto financiero neto
por importe de 3.027.715,20 euros.

° Ajuste negativo por la recuperacion de la dotacion por amortizacién de inversiones materiales
no deducible de acuerdo con la Ley 16/2012, que establece que la amortizacion contable de!
inmovilizado material, intangible y de las inversiones inmobiliarias sélo era deducible hasta ei
70% de aquella que hubiera resultado fiscalmente deducible recuperandose, a partir del
ejercicio 2015, linealmente en 10 afios por importe de 43.916 euras.

Al cierre del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2018, el detalle de las bases imponibles
negativas individuales de las Sociedades que tributan régimen general no registradas en el balance
consolidado adjunto es el siguiente:

2015 32.162 32.162

2016 15.381 15.381
2017 16.806 16.806
2018 - 4.546

Al cierre del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2018, el detalle de las bases imponibles
negativas individuales de las Sociedades que tributan régimen especial SOCIMI, generadas con
anterioridad a la entrada en este régimen, no registradas en el balance consolidado adjunto es el

siguiente:
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(Euros)

Ejercicio de generacion

Pendiente a inicio del ejercicio

Pendiente al final del ejercicio

2015 16.312 16.312
| 2016 6.674 6.674 |
Total 22.985 22.985
13. INGRESOS Y GASTOS

13.1. IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios del Grupo correspondiente a sus operaciones

continuadas por categorias de actividades es la siguiente:

PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA (Euros)

31/12/2018

31/12/2017

Ingresos por arrendamiento de locales

14.767.694,63

10.969.427,00

Ingresos por explotacidn de placas solares

61.948,86

51.547,18

Ingresos por gastos repercutidos a arrendatarios

753.184,30

722.577,46

TOTAL

15.582.827,7%

11,743.551,64

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios por prestacién de
provincia en los ejercicios terminados a 31 de diciembre 2018 y 31 de diciembre de 2018, en el

siguiente orden es la siguiente:

servicios desglosado por

31/12/2018 Euros

Madrid 4.316.216,11
Guadalajara 1.529.403,12 |
Bilbao 1.127.225,57 |
Valencia 554.245,68 |
Toledo 2.396.140,25
Zaragoza 4,906.412,76
TOTAL 14.829.643,49
31/12/2017 Euros

Madrid 3.351.092,13
Guadalajara 1.104.570,91
Bilbao 808.535,65
Valencia 403.514,31
Toledo 1.565.303,54
Zaragoza 3.787.957,64
TOTAL 11.020.974,18
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13.2. OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

El detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2018 y 2017 es ei siguiente:

'PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA (Euros}

Servicios Exteriores:

Reparaciones y conservacidn 315.759,53 144.370,88
Servicios profesionales independientes 1.933.821,19 2.785.726,04
Primas de seguros 485.098,21 471.298,79
Servicios bancarios 6.195,40 3,989,10
Otros servicios 74.608,18 88.058,20

Dotacién / (Reversion) a la provisidn por operaciones comerciales 0,00 0,00

2.815.482,5 3.493.443,01 |

E! epigrafe de “Reparaciones y conservacion” incluye gastos relacionados con las inversicnes
inmobiliarias propiedad del Grupo.

Respecto a Otros tributos el desglose correspondiente seria el siguiente:

PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA {Euros)

Tributos:

Impuesto sobre Bienes Inmuebles 758.636,91 &02.065,11
Impuesto Actividades Econdmicas 77.993,93 111.648,71

(tras tasas 122.683,18 25.508,42

13.3. RESULTADO FINANCIERO

El detalle de este epigrafe ai periodo comprendido hasta 31 de diciembre 2018, y respecto del 31 de
diciembre 2017, es ¢l siguiente:

Ingresos financieros:

- Otros ingresos financieros

Gastos financieros:

- Intereses de préstamos con empresas del Grupo (Nota 14) (8.745.133,51)
- Diferencias de cambio {1.863,75)
“TOTAL (8:750.967,04) -

PERDIDAS Y GANNACIAS CONSOLIDADA A 31/12/2017 (Euros)

Ingresos financieros:
- Otros ingresos financieros 59.938,50

TOTAL 9.938,50°"
Gastos financieros:

- Intereses de préstamos con empresas del Grupe {Nota 14) (6.610.204,14)
- Diferencias de cambio {43,99]
{6:550.309,63)
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14. PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas con e} Grupo tanto durante el ejercicio terminadoe de 2018 como en el 2017 asi
como la naturaleza de dicha vinculacion es la siguiente:

P3 SPAIN 11 5.R.0

Accionista mayoritario de la Sociedad Dominante

P3 Czech HoldCo, s.r.0.

Sociedad Holding def Grupo P3.

14.1. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS.

El detalle de saldos y transacciones deudoras, se corresponde con e cuadro que a continuacién de

detalla;

arte Vinculad A
Gt - /s2/208)
P3 Zaragoza Park, Pointpark
aragoza rar Jco-account Sacio ointpar 100,00% 100.000,00 100.000,00
S.L.LL Properties, S.R.0.
TOTALES 100.000,00 100.000,00

El detalle de saldos y transacciones par financiacién con empresas del grupo, se corresponde con el
cuadro que a continuacién de detalla:

31 de diciembre de 2018
“{31/12/2018) -
P3 Spain Logistic Intercompany Loan i i
Sacio P3 Spain 1 s.ro. 100,00% 1.469,390,22 168.607,44
Park SOCIMI, 5.A. Agreement
P3 Spain Loglstic Intercompany Loan _ P3 Crech HoldCo
Socio 100,00% 81.521.064,27 4,179,923,75
fark SOCIMI, S.A. _Agreement 5.1.0.
P3 Spain Logistic
lco-account Socio P3 Group S.A.RL 100,00% - 30.067,77
Park SOCIME, 5.A. ]
Intercompany Loan i P3 Czech HoldCo
P3 Bilbao Park, 5.L.U. Socio 100,00% 10.132.320,91 144.972,09
Agreement 5.r.0. ]
Intercompany Loan P3 Czech HoldCo
P3 Cla Park, 5.L.U. Socio 100,00% 9.505.777,83 91.141,14
Agreement 5.1.0.
P3 Getafe Los Olivos | Intercompany Loan . F3 Czech HoldCo
Socio 100,00% 4.075.579,80 51.842,76
Park, 5.L.1. Agreement 5.1
P3 Loeches Park, Intercompany Loan . P3 Czech HoldCo
Socio 100,00% 5.052.587,31 50.061,95
_S.L.U. Agreement 5.I.0.
P3 Massalaves Park, | Intercompany Loan i P3 Czech HoldCo
Socio 100,00% 5. 898.886,65 £1.400,31
_S:_L.U. Agreement s.r.o.
P3 Quer Park Park, intercompany Loan . P3 Czach HoldCo
Sacio 100,00% 12.383,959,96 508.935,64
S.LU. Agreement 5.r.0.
P3 San Marcos Park, | Intercompany Loan . P3 Czech HoldCo
Socio 100,00% 16,558.008,70 170.802,33
S.LU, Agreement 5.r.0.
P3 Sesefia Park, Intercompany Loan . P3 Czech HoldCo
Sacio 100,00% 5.917.587,95 62,574,52
5.L.4U. Agreement 5.1.0.
P3 Toledo Park, Intercompany Loan Sacio F3 Czech HoldCo 100,00% 6,246.859,05 61.472,34
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ipo de Vinculacion

5.1..U. Agreement 51O,
P3 Villanuava Park, Intercampany Loan F3 Czech HoldCo

Socio 100,00% 18.030.971,52 247.206,37
sL. Apreement 5.1.0.
P3 Zaragoza Park, Intercompany Loan . P3 Czech HoldCo

Socio 100,00% 25.384.553,88 266.752,72
5.LU. Agreement 5.1.0.

TOTALES 202.677.548,11 £.115.761,13

31 de diciembre de 2017

RRTERIT : Principal préstam
& Vinculacion | Parie Vinculada
(38f12/2017}
P3 Spain Logistic Park intercompany Loan . .
Socio P3 Spain [ s.r.o. 9653.390,22 121.694,05
SOCIMI, S.A. Agreement 100,00%
P3 Spain Logistic Park Intercompany Loan . F3 Czech
Socio 821.521.064,27 2.822.657,41
SOCIMY, 5.A. Agreement HoldCo s.r.o. 100,00%
Intercompany Loan . P3 Czech
P3 Bilbao Parl, 5.LU. Secio 10.278.384,68 11.225,58
Agreement HaldCo s.r.o. 100,00% |
Intercompany Loan . P3 Czech
P3 Cla Park, S.L.0. Socio 9.160.243,44 204.467,67
Agreement HoldCo s.r.0. 100,00%
P3 Getafe Los Olivos Intercompany Loan . F3 Czech
Socio 4,241.061,54 4.772,66
Park, 5.L.t. Agreameant HoldCo s.r.o. 100,00%
Intercompany Loan . P3 Czech
P3 Loeches Park, S.L.U. Socio 5.184.135,87 123.110,50
R Agreement HoldCo s.r.0. 100,00%
P3 Massalaves Park, Intercompany Loan . P3 Czech
Socio 6.108.061,79 7#1.110,30
S.LLL Agreement HoldCo s.r.0. 100,00%
P3 Quer Park Park, ntercompany Loan . P2 Czech
Socio 12.508.959,96 70.366,51
5.L.4U. Agreement HeldCo s.r.o. 100,00%
P2 San Marcos Park, Intercompany Loan ) P3 Czech
Socio 16.859.768,58 19.299,68
S.L.U. Agreement HoldCo s.r.o. 100,005
Intercompany Loan P3 Czech
P3 Sesefia Park, 5.1.U. Socio 5.384.579,57 8.967,86
Agresment HoldCo s.r.a. 100,00% |
[ntercompany Loan P3 Czech i
P3 Toledo Park, 5.LU. Socio 6,709.074,61 -9.056,52
Apreement HoldCo s.r.0. 100,00% | 1
P3 Viilanueva Park, Intercompany Loan P3 Czech
Socio 18,216.985,52 214,740,53
5.k Agreement HoldCao s.r.0. 100,00% o
P3 Zaragoza Park, Intercompany Loan i B3 Czech
Locio 26.034.176,21 30.265,08
S.L.U. Agreement HoldCo s.r.a. 100,00%

TOTALES

205.077.386,26

3.693.721,71

Las transacciones realizadas con partes vinculadas corresponden a operaciones del trafico normal de
la Sociedad y se realizan a precios de mercado, los cuales son similares a los aplicados a entidades no

vinculadas.

En fecha 6 de abril de 2017, ta Sociedad Dominante, asi come las Sociedades dependientes firmaron
una serie de préstamos concedidos por parte del Accionista mayoritario de la Sociedad Dominante,
esto es P3 Spain Il s.r.o., {antes “P3 Czech Holdco S.r.0.”).
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A 31 de diciembre de 2018, los préstamos respecto det citado Accionista Mayoritario, se detallan a
continuacion, los cuales coinciden con los préstamos abiertos a 31 de diciembre de 2018, para los
cuales se detalla la cantidad dispuesta e impuestos generados en los cuadros descritos
anteriormante:

- Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Spain Il, s.r.o. {en adelante el “prestamista”) y P3
Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A. (antes “Chadwick, S.A.”) (en adelante el “brestatario”}
mediante el cual el prestamista ponfa a disposicién del prestataric una cantidad méaxima de
100.000.000 de euros con un tipo de interés de 4,7% anual. A 31 de diciembre de 2018 la
cantidad dispuesta por el prestamista es de 1.469.350,22 euros, generando hasta la fecha
unos intereses de 168.607,44euros. A 31 de diciembre de 2017, la cantidad dispuesta por el
prestamista es de 969.390,22 euros, generando hasta dicha fecha unos intereses de
121.694,05 euros.

- Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.o. (en adelante el “prestamista”) y
P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A. {antes “Chodwick, 5.A.”} (en adelante el “prestatario”)
mediante el cual el prestamista ponfa a disposicién del prestatario una cantidad maxima de
100.000.000 de euros con un tipo de interés de 4,7% anual. A 31 de diciembre de 2018 la
cantidad dispuesta por el prestamista es de 81.521.064,27 euros, generando hasta la fecha
unos intereses de 4.179.923,75 euros. A 31 de diciembre de 2017, la cantidad dispuesta por el
prestamista es de 81.251.064,27 euros, generando hasta dicha fecha unos iniereses de
2.822.657,41 euros.

- Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HeldCo, s.r.o0. (en adelante el “prestamista”) y
p3 Rilbao Park, S.L.U. {en adelante el “prestatario”) mediante et cual el prestamista ponia a
disposicién del prestatario una cantidad maxima de 15.000.000 de euros con un tipo de
interés de 3,8% anual. A 31 de diciembre de 2018 la cantidad dispuesta por el prestamista es
de 10.132.320,91eurcs, generando hasta la fecha unos intereses de 144.972,09 euros.

- Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.o {en adelante & “prestamista”) y P3
CLA Park, S.L.U. (en adelante el “prestatario”) mediante el cual el prestamista ponia a
disposicién del prestatario una cantidad méxima de 10.000.000 de euros con un tipo de
interés de 3,8% anual. A 31 de diciembre de 2018 la cantidad dispuesta por el prestamista es
de -9.505.777,89 euros, generando hasta la fecha unos intereses de 91.141,14 euros.

- Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.o. {en adelante el “prestamista”) y
P3 Getafe los Olivos, S.L.U. {en adelante el “prestatario”} mediante el cual el prestatmista
ponfa a disposicién del prestatario una cantidad méxima de 10.000.000 de eures con un iipo
de interés de 3,5% anuat. A 31 de diciembre de 2018 la cantidad dispuesta por el prestamista
es de 4.075.579,8 euros, generando hasta la fecha unos intereses de 51.842,76 euros.

- Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.o (en adelante el “prestamista”) y P3
Loeches Park, S.L.U. {en adelante el “prestatario”) mediante et cual el prestamista ponfa a
disposicion del prestatario una cantidad maxima de 10.000.000 de euros con un tipo de
interés de 3,5% anual. A 31 de diciembre de 2018 la cantidad dispuesta por el prestamista es
de 5.052.587,31 euros, generando hasta la fecha unos intereses de 50.061,95 euros.
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Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.o {en adelante el “prestamista”) y P3
Massalaves Park, S.L.U. (en adelante el “prestatario”) mediante ! cual el prestamista ponfa a
disposicién del prestatario una cantidad méaxima de 10.000.000 de euros con un tipe de
interés de 5,20% anual. A 31 de diciembre de 2018 la cantidad dispuesta por el prestamista es
de -5.898.886,65 euras, generando hasta la fecha unos intereses de 81.400,31 euros.

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoidCo, s.r.c (en adelante el “brestamista”} y P3
Quer Park, S.L.U. {en adelante el “prestatario”) mediante el cual el prestamista ponfa a
disposicidn de! prestatario una cantidad maxima de 15.000.000 de euros con un tipo de
interés de 3,50% anual. A 31 de diciembre de 2018 la cantidad dispuesta por el prestamista es
de 12.883.959,96 euros, generando hasta la fecha unos intereses de 508.935,64 euros.

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.o (en adelante el “prestamista”) y P3
San Marcos Park, S.L.U. (en adelante el “prestatario”) mediante el cual el prestamista ponia a
disposicidn del prestatario una cantidad maxima de 25.000.000 de euros con un tipo de
interés de 3,80% anual. A 31 de diciembre de 2018 la cantidad dispuesta por el prestamista es
de -16.558.008,70 euros, generando hasta la fecha unos intereses de 170.802,33 euros.

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.o {en adelante el “prestamista”} y P3
SeseRa Park, S.L.U. (en adelante el “prestatario”) mediante ei cual el prestamista ponia a
disposicién del prestatario una cantidad maxima de 10.000.000 de euros con un tipo de
interés de 3,80% anual. A 31 de diciembre de 2018 la cantidad dispuesta por el prestamista es
de 5.917.587,95 euros, generando hasta ia fecha unos intereses de 62.574,52 euros.

Acuerdo de préstama firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.0 . {en adelante el “prestamista”) y
p3 Toledo Benguerencia Park, S.1.U. (en adelante el “prestatario”} mediante el cual el
prestamista ponfa a disposicién del prestataric una cantidad méaxima de 10.000.000 de auros
con un tipo de interés de 3.5% anual. A 31 de diciembre de 2018 la cantidad dispuesta por el
prestamista es de 6.246.859,05 euros, generando hasta la fecha un exceso de intereses
pagados de 61.472,34 euros.

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.o . (en adelante el “prestamista”) y
P3 Villanueva Park, S.L.U. (en adelante el “prestatario”) mediante el cual el prestamista ponia
a disposicién del prestatario una cantidad méxima de 25.000.000 de euros con un tipo de
interés de 5.20% anual. A 31 de diciembre de 2018 la cantidad dispuesta por el prestamista es
de 18.030.971,52 euros, generando hasta la fecha unos intereses de 247.206,37euros.

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.o. (en adelante el “prestamista”) y
P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U. (en adelante el “prestatario”) mediante el cual el prestamista
ponia a disposicidn del prestatario una cantidad maxima de 35.000.000 de euros con un tipo
de interés de 3,80% anual. A 31 de diciembre de 2018 ta cantidad dispuesta por el prestamista
es de 25.384.553,88 euros, generando hasta la fecha unos intereses de 266.752,72 euros.

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.c. (en adelante el “prestamista”) y
P3 Villanueva Park Solar Electric, S.L.U. {en adelante el “prestataric”) mediante el cual el
prestamista ponia a disposicién del prestatario una cantidad maxima de 5.000.000 de euros
con un tipo de interés de 3,50% anual. A 31 de diciembre 2018 la cantidad dispuesta por el
prestamista es de 0 euros por lo que no ha generado interés alguno.
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- Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Spain Il, s.r.0. (en adelante el “orestamista”} y P3
Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A. {antes “Chadwick, S.A.”) {en adelante el “prestatario”)
mediante el cual el prestamista ponfa a disposicién del prestatario una cantidad maxima de
150.000.000 de euros con un tipo de interés de 5.5% anual. Dicho préstamo ha quedado
cancelado como consecuencia de las capitalizaciones que se describen a continuacién.

- Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Spain Il s.r.0. (en adelante el “prestamista”) y P3 Spain
Logistic Parks SOCIMY, S.A. (antes “Chadwick, S.A.") {en adelante el “prestatario”) mediante el
cual el prestamista ponia a disposicidn del prestatario una cantidad maxima de 50.000.000 de
euros con un tipo de interés de 5.5% anual. Dicho préstamo quedo cancelado en fecha 24 de
abril 2017, rectasificando como aportacién de socios en la Sociedad dominante la cantidad de
30.000.000,00 euros y 5.288.500,00 euros quedaron pendientes de capitalizar en el futuro.

- Durante el ejercicio 2017, se aprueba por parte dei socie Gnico, P3 Spain It s.r.0, Aumento del
capital social por compensacion de créditos por importe de 5.288.500 euros, con la emision de
5.288.500 nuevas acciones ordinarias, de un euro de valor nominal. Dicho crédito, se
encuentra vencido, es exigible v estaba en el epigrafe Deudas con empresas del grupo y
asociadas a corto plazo” del balance consclidado.

A continuacién, se desglosa el detalle de saldos comerciales de proveedores empresas del grupo,
dicho saldo corresponde a los Management Fees devengados con P3 Group S.ARL a 31 de
diciembre de 2018 y 2017 en dicho orden:

1/12/2018

P3 Spain Logistic Parks Socimi, 5.A.U 21.397,33 -
P3 Bithao Park, S.L.U. 12.698,16 6.960,75
P3 CLA Park, 5.L.U. 12.640,22 6.572,40
P3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U. 7.295,38 3.810,71
P3 Loeches Park, 5.L.L. 8,922,583 4,772,898
P3 Massalaves Park, S.L.U. 6.307,69 3.408,12
P3 Quer Park, S.1.1. 21,655,448 12.050,18
P3 San Marcos Park, 5.L.U. 24.479,95 13.611,45
P3 Sesefa Park, S.L.U. 17.388,36 9.730,13
P3 Toledo Benquerencia Park, 5.L.U. 15.488,19 8.574,25
P3 Villanueva Park, 5.L.U. 21.736,29 11.797,67
P32 villanueva Park Solar, 5.L.U. 281,03 159,20
P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U. 38.203,47 21.137,35
ToTA 258510
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Por otra parte, se incluyen a continuacién los importes relacionados con transacciones registradas
durante el ejercicio terminado de 2018 con proveedores empresas del grupo:

31/12/2018 P3 GROUP S.A.R.L

P3 Spain Logistic Parks Socimi, 5.A.U 21.397,33
P3 Bilbao Parl, S.L.U. 5.737,41
P3 CLA Park, 5.L.U. 6.067,82
P3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U. 3.484,67
P3 Loeches Parlk, 5.L.U. 4.149,94
P23 Massalaves Parlt, S.L.U. 2.899,57
P3 Quer Park, 5.L.U. 9.605,26
P3 San Marcos Park, S.L.U. 10.868,50
P3 Sesefa Park, 5.L.U. 7.658,23
P3 Toledo Benguerencia Parlk, 5.L.U. 6.913,94
P32 Villanueva Park, S.L.U. 5,938,62
P3 Villanueva Park Solar, 5.L.U. 121,83
P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U. 17066,12
TOTAL 105.909,24
31/12/2018 POINTPARK PROPERTIES 5.R.0

P3 Bilbao Park, 5.L.U. 87.648,00
P3 CLA Park, S.L.U. 92.340,00
P3 Getafe Los Olivos Park, 5.L.U. 51.792,00
P32 Loeches Park, 5.L.U. 58.044,00
P3 Massalaves Park, S.L.U. 42.216,00
P3 Quer Park, 5.L.U. 136.500,00
P3 San Marcos Park, S.L.U. 163.152,00
P3 Seseiia Park, 5.L.U. 105.684,00
P3 Toledo Benquerencia Park, S.L.U. 89.700,00
P3 Villanueva Park, S.L.U. 138.936,00
P3 Villanueva Park Solar, 5.L.U. 2.772,00
P3 Zaragoza Plaza Parl, 5.L.U. 247.980,00
TOTAL 1.216.764,00
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15. ADMINISTRADORES Y ALTA DIRECCION

Ni la Sociedad Dominante ni sus sociedades dependientes mantienen saldos con el Censejo de
Administracién ni la Alta Direccién, ni han concedido retribucién alguna a los mismos durante el
periodo comprendido entre el 1 de enero a 31 de diciembre 2018, ni durante el ejercicio 2017.

Ni la Sociedad Daminante ni sus sociedades dependientes mantienen ningin compromiso por
pensiones o seguros de vida con ningin miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad
dominante.

En refacién con los articulos 229 y 230 de la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de
Administracion de ta Sociedad dominante ha comunicado que no ha mantenido participaciones en el
capital de las siguientes sociedades con el mismo, andlogo o complementario género de actividad al
que constituye el ohjeto sociai de la Sociedad. Asimismo, se incluyen fos cargos o funciones que en
su £aso, ejercen en los mismos.

pavid
Marguina

P2 Spain Logistics Park SQCIMI, 5.A. 0% Miembra def Grgano de Administracién
P32 Bilbao Park, S.L.U, 0% Miembro del Organo de Administracion
E Cla Park, 5.L.U. 0% Miembro del Grgano de Administracion
P3 Getafe los Olivos Park, S.L.U. 0% Miembra del Organo de Administracion
P2 Loaches Park, $.L.L. 0% mMiembro dal Organo de Administracion
P3 Massalaves Park, S.L.U. 0% Miembro def Grgano de Administracidn
P2 Quer Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracidn
P3 5an Marcos Park, S.L.U. 0% Miambro del Organo de Administracidn
P3 Sesefa Park, 5.L.U. 1% Miembro del Organc de Administracion
P3 Toledo Park, 5.L.U. 0% Miembro del Organo da Administracidn
P3 Villanueva Parlg, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
P3 Villanueva Park Solar, 5.1.U. 0% Miembro del Grgane de Administracién
P3 Zaragoza Park, S.L.U. 0% Miembro del Grgano de Administracion
P3 tllescas Park, 5.L.U. 0% Miembro del Organe de Administracion

0. lan
Peter
Warboys

P3 Spain Logistics Park SOCIMI, S.A. 0,2% Miembro del Organo de Administracidn
| P3Bilbag Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién

P3 Cla Park, S.L.U. 0% Miembro del Organc de Administracidon |
| P3 Getafe los Olivos Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion

P3 Loeches Park, 5.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion

P3 Massalaves Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion

P3 Quer Park, S.L.L. 0% Miembro del Organo de Administracién

P3 5an Marcos Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion

P3 SeseRa Park, 5.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién

P3 Toledo Park, 5.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracidn

P3 Villanueva Park, S.L.Lk 0% Miembro del Organo de Administracion

P13 Villanueva Park Solar, 5.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracidon

P3 Zaragoza Park, 5.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién

P3 lllescas Park, S.L.U. 0% Miembro def Organo de Administracion |

P3 Abrera Park, 5.L.U 0% Miembro def Organo de Administracidn
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P3 Spain Logistics Park SOCIMI, 5.4. 0% Miembro del Organo de Administracian
| P3 Bilbao Park, 5.L.U. _ 0% Miembro del Grgano de Administracidn
| P3 Cta Park, 5.L.U. . 0% Miembro del Organo de Administracidn B
P3 Getafe los Olivos Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
P3 Loeches Park, S.L.U. 0% Miembro def Organo de Administracion
| P3 Massalaves Park, 5.L.U. %6 Miembro del Organo de Administracién
»3 Quer Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
Katie Jane | p3 gan Marcos Park, 5.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracidn
Schoultz P3 Sesefia Park, 5.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
' P3 Toledo Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
P3 Villanueva Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracidn
| P3 villanueva Park Solar, 5.L.1. 0% Miembro del Organc de Administracidn
P3 Zaragoza Park, S.L.U. 0% Miembra de] Organo de Administracion
P3 itlescas Park, 5.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion
P3 Abrera Park, 5.L.U 0% Miembro def Organe de Administracidn
P3 Spain Investments, S.L.U. 0% Miembro del Grgano de Administracion

16. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas de gestién de riesgos del Grupo son establecidas por el Consejo de Administracién, En
base a estas politicas, el Grupo ha establecido una serie de procedimientos y controles que permiten
identificar, medir y gestionar los riesgos derivados de la actividad.

16.1 INFORMACION CUALITATIVA

La gestién de los riesgos financieros del Grupo esta centralizada en la Direccion Financiera, la cual
tiene establecidos os mecanismos necesarios para controlar Ja exposicién a las variaciones en ios
tipos de interés y tipos de cambia, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién se
indican los principales riesgos financieros que impactan al Grupo:

aj Riesgo de crédito:

Con cardcter general el Grupo mantiene su tesoreria y activos liguidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio. Adicicnalmente, no existe una concentracidn significativa en
el volumen de operaciones con clientes. Los contratos de arrendamiento firmados con los
arrendatarios son a largo plazo.

b)  Riesgo de liquidez:

Con ! fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de
su actividad, el Grupo dispone de la tesoreria que muestra su balance de situacion.

c) Riesgo de mercado {incluye tipo de interés, tipo de cambio y otros riesgos de precio):

Tanto la tesoreria como la deuda financiera del Grupo, estan expuestas af riesgo de tipo de interés,
el cual podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja.
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16.2 INFORMACION CUANTITATIVA

a}  Riesgo de crédito

El Grupo no mantiene cuentas a cobrar garantizadas mediante seguro de crédito.
b}  Riesgo de tipo de interés

La totalidad de fa deuda financiera a largo plazo con empresas dei Grupo estd referenciada a un tipo
de interés fijo.

c) Riesgo fiscal

la Sociedad se ha acogide al régimen fiscal especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado inmobiliario (SOCIMI). Segin lo establecido en el articulo 6 de la ey
11/20009 de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012 de 27 de diciembre. Las
sociedades que han optado por dicho régimen estdn obligadas a cumplir con las obligaciones legales
y fiscales descritas en la Nota 1, incluyendo las de distribuir en forma de dividendos a sus accionistas,
una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de
cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, el Grupo pasarfa a tributar por el

régimen general siempre y cuando no subsanara dichas deficiencias en el ejercicio siguiente del
incumplimiento.

17. OTRA INFORMACION
17.1. ESTRUCTURA DEL PERSONAL
El Grupe no cuenta con empleados por {0 gue no existen gastos de personal.

El actual Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante estd formado por 2 hombres y 1
mujer.

17.2 MONORARIOS DE AUDITORIA

Los honorarios devengados en el ejercicio por los servicios prestados por el auditor de cuentas han
sido los siguientes;

Servicios de auditoria y serviclos de revisién 32.000,00 56.000,00
QTROS Servicios de Verificacion 12.000,00 60.200,00
TOTAL - Chiiiimiiin i oY) RXEm L AR000,00 | -116;200;0'0 ik

Las cuentas anuales de los ejercicios 2018 y 2017 han sido auditados por BDO Auditores, S.L.P.
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Los importes incluidos en el cuadro anterior, incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los
servicios reafizados durante el perfodo 1 de enero a 31 de diciembre 2018, con independencia del
momento de su facturacion.

18. INFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE

Los sistemas, equipos, instalaciones y gastos incurridos por el Grupo para la proteccion y mejora de!
medic ambiente no son significativos al 31 de diciembre de 2018 ni a 31 de diciembre 2017.

Con los procedimientos actualmente implantados, el Grupo considera que los riesgos
medioambientales se encuentran adecuadamente controlados.

El Grupo no ha recibido subvenciones de naturaleza medicambiental durante el periode de cuatro
meses finalizado a 31 de diciembre de 2018 ni a 31 de diciembre 2018.

19. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI (LEY 11/2009)

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Andnimas
cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario, se detalla a continuacién la siguiente
informacién:

1- Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido
en la ley 11/2009, medificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Las reservas procedentes de ejercicios anteriores en los que no se haya aplicado el régimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre son:

a} P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, 5.A.: 898,08 euros de reservas negativas como
consecuencia de las pérdidas que obtuvo la sociedad en 2016.

b) Respacto de cada una de las sociedades dependientes las reservas generadas antes de la
compra de estas sociedades son ias siguientes:

‘Denominacién Prima de emision : .
P2 Bitbao Park, 5.L.U. 4.299.166,00 156.141,84
P32 Cla Park, 5.L.U. 2.495.473,00 261.630,63
P3 Gatafe los Olivos Park, S.L.U. 2.076.390,00 107.080,68
P3 Loeches Park, 5.L.U. 1.618.733,86 161.506,17
P3 Massalaves Park, 5.L.U. 1.243,876,00 21.596,93
P3 Quer Park, S.L.U. £6.817.069,00 211.052,90
P3 San Marcos Park, S.L.U. 7.674.408,00 536.433,01
P3 Sesefia Park, S.L.U. 4.463.488,73 67.504,81
P3 Toledo Park, S.L.U. 3.659.615,02 164.863,02
P3 Villanueva Park, 5.L.U. 3.253.022,00 172.207,54
P3 Villanueva Park Solar, 5.L.U. 0,00 1.630,86
P3 Zaragoza Park, 5.1.U. 6.120.230,00 260.671,39
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2- Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable
el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciado la parte que procede de rentas sujetas
al tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado
al tipo general de gravamen.

Denominacion dlir:;z:::o Fecha de adopcidn Ejercicio Retencion
P3 Bilbao Park, S.L.U. 213.517,73 30/06/2018 2017 0%
P3 Cla Park, S.L.U. 381.823,50 30/06/2018 2017 0%
P3 Getafe los Olivos Park, 5.L.U. 109.275,46 30/06/2018 2017 0%
P3 Loeches Park, 5.L.U. 122.355,97 30/06/2018 2017 0%
P3 Massalaves Park, 5.L.U. - 30/06/2018 2017 0%
P3 Quer Park, S.L.U. 293.972,54 10/06/2018 2017 0%
P3 San Marcos Park, 5.L.U, 534.035,55 10/06/2018 2017 0%
P3 Sesefia Park, 5.L.U. 38.046,90 30/06/2018 2017 0%
P3 Toledo Park, 5.L.U. 422.620,94 30/06/2018 2017 0%
P3 Villanueva Park, 5.L.U. - 30/06/2018 2017 0%
P3 Villanueva Park Solar, 5.L.U. = 30/06/2018 2017 0%
P3 Zaragoza Park, 5.L.U. 358.575,10 10/06/2018 2017 0%
3- En caso de distribucién de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que

procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%,
del 19% o al tipo general.

Ver punto 2.

4- Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a los que se refieren los puntos 2 y 3
anteriores.
Ver punto 2.

5- Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones
en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley. Ver nota
7.

6- Identificacién de activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del

articulo 3 de esta Ley. Ver nota 7.

7- Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, gque no sean para su
distribucion o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio en que procedan dichas
reservas.

No es de aplicacidn.
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LIMITACIONES PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital y atendiendo a lo establecido en el articulo 6.2 de
Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 por la que se regulan ias Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, la Sociedad Dominante debe destinar
una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legai hasta que ésta alcance el 20% del
capital social. La reserva legal sélo podrd utilizarse para aumentar el capital social. Salve para la
finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capitai social, esta reserva
s6lo podrad destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no existan otras reservas
disponibles suficientes para este fin. A 31 de diciembre de 2018 la reserva legal no se encuentra
constituida.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley ¢ los estatutos, solo podrén repartirse
dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del
patrimonio neto no es o, a consecuencia det reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos
efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de
distribucion, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese
valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el heneficio se
destinarfa a la compensacion de estas pérdidas.

REPARTO OBLIGATORIC DE DIVIDENDOS

Dada su condicién de SOCIMI, y tal y como esta recogido en el articulo 27 de sus estatutos sociales,
la Sociedad Dominante estard obligada a distribuir en forma de dividendos a los Accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficie chtenido en el ejercicic de
conformidad con fo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por Ley
16/2012 por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
inmobiliario (SOCIMI).

20. COMBINACIONES DE NEGOCIOS

Durante el ejercicio 2017, concretamente, en fecha 6 de abril de 2017 el Grupe adquirié el 100% de
las participaciones sociales y derechos de voto de las sociedades dependientes, teniendo las mismas
un precio de adquisicién total de 115.945.250,58 de euros. Dicho precio, se ajustd posteriormente
hasta un total de 115.896.164,33 euros.

Durante el ejercicio 2018, las participaciones sociales y derechos de voto de las sociedades
dependientes, asciende 115.563.800,95 de euros. Dicho precio, frente al afio 2017, se ha corregido
con 332.363,38 Euros de deterioro en las participaciones de una de las Seciedades Dependientes, P3
Villanueva Park Solar, motivo de ser mayor el Valor Neto Contable registrado en la Sociedad
Dominante frente al importe Recuperable de la misma.
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22. HECHOS POSTERIORES

Con fecha 27 de marzo de 2019, el Consejo de administracién de las Sociedades dependientes, ha

aprobado el reparto de dividendos con cargo al resultado de 2018:

Denominacion [POELS
dividendo

P3 Bilbao Park, 5.L.U. 196.979,96
P3 Cla Park, 5.L.U. 359.770,19
P3 Getafe los Olivos Park, 5.L.U. 155.062,72
P3 Loeches Park, 5.L.U. 282.097,18
P3 Massalaves Park, S.L.U. 43.417,51
P3 Quer Park, 5.L.U. 450.689,57
P3 San Marcos Park, 5.L.U. 514.570,98
P3 Sesefia Park, 5.L.U. 324,586,389
P3 Toledo Park, S.L.U. 575.829,34
P32 Villanueva Park, $.L.U. 46.023,86
P3 Zaragoza Park, 5.L.U. 863.693,45

A juicio de los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad dominante, no se ha puesto
de manifiesto ningun otro hecho con posterioridad al 31 de diciembre 2018 que pudiera tener una

incidencia significativa en los presentes estados financieros consolidados.
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iNFORME DE GESTION DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

1. SITUACION DE LA ENTIDAD: ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y FUNCIONAMIENTO.

P3 Spain Logistic Parks SOCIM, S.A., se constituy6 el 5 de mayo de 2016. La actividad del grupc es la
explotacion de activos inmobiliarios, principalmente naves industriales situadas a lo largo de todo el
territorio nacicnal. El afio 2017 ha sido el primer afic del Grupo con doce naves en cartera desde que
las adquiriese el 6 de abril de 2017. Los objetivos que fa compafifa habia definido se prevén que se
alcancen de manera satisfactoria. La evolucién favorable del sector inmokiliario, las inversiones
realizadas por el Grupo, asi como la contratacién de personal experto estan ayudando a consolidar a
la compafiia en el mercado.

El Grupo esta acogido a} régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, madificada por la
Ley 16/2012, desde el 6 de abril de 2017 con efectos retroactivos desde el 1 de enero de 2017, por la
que se reguian las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién Inmobiliaria {SOCIMI}, lo que en la
préctica supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos el Grupo esta sometido a un
tipo impositivo en relacidn al Impuesto scbre Sociedades del 0%.

1.1. Balance

Las inversiones inmobiliarias han permanecido practicamente invariables durante el periodo
comprendido entre ei 1 de enero y el 31 de diciembre de 2018. Respecto del 2017, han sufrido sclo
ligera variacion, en virtud de lo reflejande enfa Nota 7.

1.2, Cuenta de Resultados

Durante el periodo comprendido entre 1 de enero y el 31 de diciembre de 2018, la suma de otros
gastos de explotacién es de 3.780.796,53 euros (4.232.665,25 Euros en 2017). Los gastos financieros
del Grupo en dicho periodo ascienden a 8.749.133,51 euros. (6.610.204,14 Euros en 2017)

2. EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS

La economia espafiola continua su proceso de recuperacion, teniendo un crecimiento superior a lo
estimado vy alcanzando niveles supericres a los de otras economias europeas. Esto se debe
principalmente al consumo privado, el cual ha dirigido esta recuperacién. El alto indice de
sociedades que se disolvieron provocando un ligero descenso en la demanda del mercado
inmohiliario asi como la incertidumbre politica, son los riesgos permanentes de cara a afrontar una
mejor recuperaciaon econdmica.

Cabe destacar que durante los Ultimos afios el mercado estd sufriende una reversion en su
tendencia, con un notable crecimiento y creacién de empleo, asi como la aparicidn de nuevos
inversores que desean instalar su negocio en las dreas de influencia donde la Sociedad tiene situados
los inmuebles.
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Significativamente, los inversores han demostrado optimismo en el mercado que se sitta en los
mejores indices de confianza de los Ultimos afios. Por todo lo antericrmente expuesto, se pone de
manifiesto una clara tendencia positiva, que estd provocando una motivacion en las empresas e
inversores y en consecuencia aumentando la demanda del arrendamiento de naves industriales en
el 2017. Como prueba de ello, ei 100% de los inmuebles que tiene en cartera el grupo se encuentran
arrendados a fecha de hoy.

3.  PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES

1as actividades del Grupo no se encuentran expuestas, por la tipologia de negocio del Grupo, a
diversos riesgos financieros {incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo de tipo de interés y riesgo
de precios}.

La gestién del riesgo estd controlada por los Administradores de 1a Sociedad dominante, que evaldan
y cubren los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas. Los Administradores,
proporcionan politicas escritas para la gestién del riesgo global, asi como para areas.

Estimacion del valor razonable

El valor razonabie de los insirumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se determina
usando técnicas de valoracién. Para determinar el valor razonable de os instrumentos financieros se
utilizan técnicas, como flujos de efectivo descontados estimados.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima a
su valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la presentacion de
informacion financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros de efectivos.

4. PROCEDIMIENTOS Y CONTROLES

En esta categoria se incluye el riesgo relacionado con la posibiiidad que exista una inadecuada
direccidn y gestién del Grupo que pudiese suponer un incumplimiento de la legislacién espafiola,
tanto la Ley 5/2010 y las actualizaciones de la Reforma del Cédigo Penal referente a la
responsabifidad penal de las empresas, como la Ley 31/2014 de reforma de la Ley de Sociedades de
Capital, respecto de los nuevos deberes y responsabilidades de los Administradores.

La implementacion de la gestion de riesgos en el Grupo, es un proceso impulsado por los
Administradores, responsabilidad de todos y cada uno de los miembros de la Organizacion, que
tienes por objeto proporcionar una seguridad razonable en Ja consecucion de los ohjetivos
establecidos por el Grupo, aportando a los Accionistas, a otros grupos de interés y al mercado en
general, un nivel de garantias adecuado gue asegure la proteccion del valor generado.
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5.  ACTIVIDADES EN MATERIA DE INVESTIGACION Y DESARROLLO

El Grupo no ha acometido actividad en materia de 1+D durante el periodo comprendido entre el 1 de
enero y e! 31 de diciembre de 2018, ni tampoco durante el afio 2017.

6. EVOLUCION PREVISIBLE

Para los proximos ejercicios se espera gue beneficio aumente progresivamente, por la reduccion de
costes de explotacidn.

7.  ACCIONES PROPIAS

No se poseen acciones propias.

8. HECHOS POSTERIORES

Con fecha 27 de marzo de 2019, se ha aprobado por parte del Consejo de Administracion de las
Sociedades dependientes, el reparto de dividendos con cargo al resultado de 2018 por importe total
de 3.817.721,65 euros.

A juicio de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante, no se ha puesto

de manifiesto ningn otro hecho con posterioridad al 31 de diciembre de 2018 que pudiera tener
una incidencia significativa en las cuentas anuales consolidadas.
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FORMULACION DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE GESTION
CONSOLIDADO

Con fecha 27 de marzo de 2019 el Consejo de Administracion de P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI,
S.A. procede a formular las Cuentas Anuales consolidadas y el Informe de Gestidn consolidado del
ejercicio 2018, las cuales vienen constituidos por las paginas que preceden a este escrito.

D. lan Peter Worboys\ /
~

d / \\(-
£} S o~
/ }Z/’ /

'/II
" Dfta. Katigdane Schoultz

y/ _
D. David Marquina Fernandez
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Informe de auditoria de cuentas anuales emitido por un auditor independiente
A los Accionistas de P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A.:
Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, 5.A. (la Sociedad),
que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias,
el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31
de diciembre de 2018, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacién financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2dela
memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de
acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del
auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas
anuales en Espafia seglin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo
establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mds relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditorfa son aquellos que, segiin nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos
han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre éstas, y N0 expresamos una opinion
por separado sobre €sos riesgos.

?_EJQ_Aumroms S.L.P._i'HS‘L_IiE:a en el Registro Oficial ds_:- auditores de Cuentas n® 51.273 s una sociedad Limitada espafiola, os miembro de BDO International
Limited, una compaia limitada por garantia del Reino Unido y farma parle de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas

Registro Mercantil de Madrid, Tomo 14,413 Seccién 8 Folin 201, Hoja n® M-238188 {Inscripcion 17} CIF: B-B2387572
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Respuesta de auditoria

Valoracién de inversiones en empresas
del grupo

El epigrafe de “inversiones en empresas
del grupo y asociadas a largo plazo” del
balance al 31 de diciembre de 2018
adjunto, incluye las participaciones en
sociedades filiales de acuerdo con el
detalle mostrado en la nota 7 de la
memoria.

La nota 4.1 de la memoria describe los
criterios de registro y valoracion de
estas inversiones, incluyendo las
politicas de evaluacion del deterioro.
Tal y como se indica en las notas 4.1y
7, para la estimacion de los importes
recuperables al cierre del ejercicio, la
direccion de la Sociedad se ha basado
en un informe de valoracion de las
inversiones inmobiliarias
pertenecientes a las sociedades
participadas, realizado por un experto
independiente, que incluye elementos
de juicio importantes, en particular en
lo que se refiere a valores de mercado
actualizados y descuento de rentas.

El analisis de la razonabilidad del valor
neto contable de estas inversiones al 31
de diciembre de 2018 ha sido
considerado como el aspecto mas
relevante de nuestra auditoria.

Hemos llevado a cabo, entre otros, los
siguientes procedimientos de auditoria:

Entendimiento y analisis de las politicas y
procedimientos seguidos por la direccion
de la Sociedad para la valoracion de las
inversiones en empresas del grupo al
cierre del ejercicio.

Obtencion del informe de tasacion
elaborado por el experto independiente,
sobre las valoraciones de las inversiones
inmobiliarias de las sociedades
participadas, basado en analisis de
comparabilidad de precios y descuento de
rentas, al cierre del ejercicio.

Evaluacion de la competencia e
independencia del valorador externo, asi
como de la razonabilidad de las
metodologias de valoracion y de las
hipétesis utilizadas, involucrando en el
equipo del encargo a expertos en
valoracion para ayudarnos en dicho
analisis.

Comprobacion de la razonabilidad de las
rentas y transacciones comparables
utilizadas en el informe de tasacion.

Analisis de la razonabilidad de los
calculos realizados por la direccion de la
Sociedad para la determinacion de los
importes recuperables de dichas
inversiones al 31 de diciembre de 2018, a
partir de los informes de valoracion.

Evaluacion de la idoneidad y adecuacion
de la informacion incluida por la
Direccion de la Sociedad en la memoria,
en relacion con la valoracion de las
inversiones en empresas del grupo.

BDO Auditores 5.L.P, una sociedad limitada espafiala, es miembro de BDO International Limited, una compaiiia limitada por garantia del Reino Unido ¥ forma

parte de la red internacional BOO de empresas independientes asociadas,

BDO e la marca comercial utilizada por toda la red BDO y para todas sus firmas miembra.
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Pdrrafo de enfasis

Llamamos la atencion acerca de lo sefialado en la nota 2.10 de la memoria adjunta en
relacion con el fondo de maniobra negativo existente al 31 de diciembre de 2018, el
EBITDA positivo generado en el ejercicio y la existencia de apoyo financiero explicito
prestado por parte de los principales accionistas acreedores de la deuda financiera a dicha
fecha. Nuestra opinion no ha sido modificada en relacion con esta cuestion.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2018,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma
parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del
conocimiento de la Entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas
cuentas y sin incluir informacion distinta de la obtenida como evidencia durante la misma.
Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y
presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, seg(in lo descrito en el parrafo anterior, la
informacion que contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales
del ejercicio 2018 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta
de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la Entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para
permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a
fraude o error.

BDO Auditores 5.L.P., una sociedad limitada espanola, es miembro de BOO International Limited, una compaiia limitada par garantia del Reino Unido y forma
parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

BOO es la marca comercial utilizada por toda la red BDO y para todas sus firmas miembro,
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En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa
en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la Sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de (as cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estén libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaia siempre
detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la
elusién del control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la Entidad.

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores.

BOO Auditores $.L.F., una sociedad limitada espaiiola, es miembro de BDO International Limited fil i i
-  uni ' ad, una compafia limitada por garantia del R
parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas, ? pore IR
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e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas
anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

o Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, vy si las cuentas anuales representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Entidad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores
de la Entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar plblicamente la cuestion.
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Cuentas anuales e informe de gestion correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2018 {con cifras comparativas ai 2017)



P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, 5.A.

Balances correspondientes a los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017

{Expresado en euros)

BALANCE

ACTIVD NOTAS 2018 2017

A] "} ACTIVO NO CORRIENT : 17115.563.800,05 |~ 115.806.164,33
W. | Inversiones en empresas del grupo y ascciadas a largo plazo 7 115.563.800,95 | 115.896.164,33
1. | Instrumentos de patrimeonia 115.563.800,95 | 115.896.164,33

B) .| ACTIVO.CORRIENTE : i210.844,847] 1 918.056,48
ll. | Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 5 266,60 30.257,04
2. | Clientas, empresas del grupo y asociadas - 30.000,00
3. | Deudores varios 266,60 257,04
V1. | Periodificaciones a corto plazo 8 1.068,75 342.173,98
VIl. | Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 5 205.509,09 545,625,46
1. | Tesoreria 209.509,09 545.625,46

TOTAL ACTIVO i +}115.774.645,39.| '116.814.220,81"

PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTAS 20138 2017

'A) | PATRIMONIO.NETC 7/28.232.008,97 | | 30.642.830,89:
A-1) | Fondos propios 28.232.008,97 30.642.830,89
I, Capital 10 5.348.500,00 5.348.500,00
1, Capital escriturado 5.348.500,00 5.348.500,00
ki, Reservas 10 {898,08) {898,08)
2. Otras reservas {898,08) [898,08)
V. Resultados de ejercicios anteriores 10 {4.764.770,70) {110,25)
2. {Resultados negativos de ejercicios anteriores) (4.764.770,70} {110,25}
Vi, Otras aportaciones de socios 0 30.059,999,67 30.055,999,67
vil. | Resultado del ejercicio 3y10 | ({2.410.821,92} | (4.764.660,45)

B} ASIVO | RRIENT :'82,990.454,49 | :82.490.454,49 .
. Deudas con emprasas del grupo y asociadas a largo plazo Gy 15 82.990.454,49 | 82.430.454,49
V. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo Gy 15 4.378.598,96 3.129.134,76
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 173.582,97 551.800,67
3. Acreedores varios b 173.577,00 551.786,39
6. Dtras deudas con las Administraciones Pablicas 11 5,97 14,28

7115.774.645,39 | 116.814.220,81 -

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que formon una sola unidod, comprenden estos Balances, las Cuentas de Pérdidas y Ganancias, ef

Estado de Cambios en el Patrimonio Meto, fos Estados de Flujos de Efectivo adjuntos y lo Memoria Anual adfunta que consta de 18 Notas.




P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIML, S.A.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente a los ejercicios terminados el 31 de diciembre de

2018y 2017

{Expresada en euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

NOTAS 2018 2017
_A] OPERACIONES CONTINUADAS
1. |importe neto de la cifra de negocios 13.1 2.474.223,69 -
b} | Dividendos 2.474.223,69 -
5. | Otros ingresos de explotacidn {30.000,00) 30.000,00
a} Ingresos accesorios y otros de gestion corriente {30.000,00}) 30.000,00
7. | Otros gastos de explotacion 13.3 {644.278,81}) | (1.850.308,99}

a) | Servicios exteriores

{539.228,09) | (1.771.542,91)

AL}

b} | Tributos {105.050,72} {78.766,08)
RESULTADO DE EXPLOTACION © :799.944,88 | (1.820.308,99) ]
Gastos financieros 15 {3.878.403,42) |{2.944.351,48)
Por deudas con empresas del grupo y asociadas {3.878.403,42) | (2.944.351,46)
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 7 {332.363,38} -

Deteriaros y pérdidas

A2} | RESULTADO FINANCIER

033 |

A:S){ RESULTADO DEL EJERCICIO -

Los Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sofa unidad, comprenden estas Cuentas de Pérdidas y Ganancias, los Bolances, ef

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, fos Estados de Flujos de Efectivo adjuntos y fe Memoria Anual adjiunta que consta de 18 Notos,




P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.

Estados de cambios en el patrimonio neto correspondientes a los ejercicios anuales terminados el 31

de diciembre de 2018 y 2017

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos

(Expresado en euros)

ESTAPOD DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

NOTAS

2018

2017

A} | RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y.GANANCIAS

itos2i2)

(4.764.660,45)

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

g} | JOTALINGRESOS M
~L1'PATRIMONIO NET

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

'C} | TOTAL TRANSFERENCIAS A'LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONQQIDOS

{2.410.821,92)

{4.764.660,45}
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P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.

Estado de fiujos de efectivo correspondiente a los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre

de 2018 y 2017

(Expresado en euros)

ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVO

NOTAS 2018 2017

A} | FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION.

1. | Resultado del ejercicio antes de impuestos 3 {2.410.821,92) {4.764.660,45)
2. | Ajustes del resultado 2.137.716,09 2.944.351,46
d) | Correcciones valorativas por deterioro 7 332.363,38 -
h) | Gastos financieros 15 3.878.403,42 2.544.351,46
1} | tngresos financieros 131 {2.474.223,65) -
k] | Otros ingresos y gastos 401,172,98 -
3. | tambios en el capital corriente {378.227,26) 179.047,29
b) | Deudores y otras cuentas a cobrar 5 (3,56} {30.257,04)
c} | Otros activos corrientes - {342,173,98)
d) | Acreedores y otras cuentas a pagar 6 (378.217,70) 551.478,31 |
5. |Flujos de efectivo de las actividades explotacién (+/-1 +/-2 +/-3 +/-4) {651.333,09) [1.641.261,70)
B} ' | FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES INVERSION i i D s S iR
6. | Pagos por inversicnes - | {115.896.164,33)
al | Empresas del grupo y asociadas - | {115.896.164,33})
7. | Cobros por desinversiones - -
a) tEmpresas del grupo y asociadas - -
8. |Flujos de efectivo de las actividades de inversitn (6+7) - -
€} ;| FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

9. | Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. - 35.393.499,67
a) | Emisién de instrumentos de patrimonio - 35.393.499,67
10. | Cobras y pagos por instrumentos de pasivo financiero 315.216,72 82.675.237,79
a) 15 500.000,00 82.675.237,79
3. | Deudas con empresas del grupo y asaciados 500.000,00 82.490.454,43
5. | Otras deudas 500.000,00 184.783,30
b) 15 {184.783,28} -
3. | Deudas con empresus def grupo y asocigdas {184.783,28) -
12, | Flujos de efectivo de las actividades de financiacién {+/-9 +/-10 -11) 315.216,37 118.068.737,46
'£) | AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL'EFECTIVO O EQUIVALENTES {336.116,37 31.311,43 ]
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 545.625,46 14.314,03
Efaectivo o equivalentes al final del ejercicio 209.509,09 545.625,46

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sofa unidad, comprenden estos Estados de Flujos de Efectivo, los Balonce, las Cuentas

de Pérdidas y Ganoncias, el Fstado de Cambios en el Patrimonio Neto, adjuntos y la Memoria Anval adjunta que consta de 18 Noto



P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.

Memoria de las cuentas anuales del ejercicic terminado el 31 de diciembre de 2018

MEMORIA DEL EJERCICIO 2018

1. ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. (en adelante la Sociedad) se constituyd en Espaiia el dia 5 de
mayo de 2016 como sociedad andnima, por un periodo de tiempo ilimitado de afios. Su domicitio
social y fiscal estd radicado en Calie Principe de Vergara 131, 28002, Madrid.

El objeto social de la Sociedad consiste en:
- La adquisicién y premocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

- La tenencia de participaciones en capital de otras Sociedades Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliaric {"SOCIMI") o en el de otras entidades no residentes en territorio espafol
que tenga el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen simitar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica, legal o estatutaria, de distribucion de
dividendos.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, gue tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebies de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén semetidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Iamabiliario.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliario
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de instituciones de inversidn Colectiva.

La Sociedad se constituyd en su origen coma una sociedad anénima y acogiéndose posteriormente al
régimen regulado por la Ley 11/20089, de 26 de octubre, porJa que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmabiliario {"SOCIMI"), con efectos a partir de 1 de enero de
2017.

Tal y como se describe en la nota 7, la Sociedad posee participaciones en sociedades dependientes,
asociadas v multigrupo. Como consecuencia de ello la Sociedad es dominante de un Grupo de
sociedades de acuerdo con la legislacién vigente. La presentacion de cuentas anuales consolidadas es
necesaria, de acuerdo con principios y nermas contables generalmente aceptados, para presentar la
imagen fiel de la situacién financiera y de los resultados de las operaciones, de los cambios en el
patrimonio neto y de los flujos de efectivo del Grupo, de acuerdo con las exigencias de informacion
financiera del Mercado Alternativo Bursatif. La informacidn relativa a las participaciones en empresas
del grupo, asociadas y multigrupe se presenta en la nota 7. El Grupo se constituyo el 6 de abril de
2017, por lo que el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017, fue el primeroc en que se
presentaron cuentas anuales consolidadas. Las presentes cuentas anuales hacen referencia a la
Sociedad P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A. de forma individual.

La Sociedad forma parte del Grupo P3, la sociedad dominante mayoritaria directa es P3 Spain ll s.r.o..
Esta sociedad tiene su domicilio fiscal y social en Na Florenci 2116/15. Nové Mesto {Praha 1), 110 00
Praha.



P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, 5.A.

Memoria de las cuentas anuales de! ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018

En fecha 13 de junio de 2017, &i, para ese entonces, Accionista Gnico decide modificar el drganc de
administracién de ia Sociedad pasando de un Administrador Unico a un Consejo de Administracién
designando para tales cargos a D. David Marquina Fernandez, D. Martin Konecny y D. George Aase.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, fa misma no tiene responsabilidades, gastos, activos,
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
refacién con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo, no se
incluyen desgloses especificos en fa presente memoria de las cuentas anuales con respecto a
informacién de cuestiones medicambientales.

Las cuentas anuales se presentan en euros, redondeadas al millar mds cercano, que es la moneda
funcional y de presentacién de la Sociedad.

Durante el mes de noviembre de 2017, y con el fin de cumplir con los requisitos de difusion exigidos
por el MAB, P3 dio entrada a 25 nuevos accionistas, perdiendo asf su cardcter de sociedad unipersonal.

Con fecha 13 de diciembre de diciembre de 2017 la Sociedad fue admitida a cotizacién oficial en la
Bolsa def Mercado Alternativo Bursatil {MAB).

Régimen de SOCIMI

La Sociedad Dominante se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por
la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario {(“LSOCIMI”). Dichas sociedades cuentan con un régimen fiscal
especial, teniendo que cumplir, entre otras, con las siguientes obligaciones:

1. Obligacién de ohjeto social: Deben tener como cbjeto social principal la tenencia de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, fenencia de participaciones en otras
SOCIMI o sociedades con objeto social simitar y con el mismo régimen de reparto de dividendos,
asi como Instituciones de Inversion Colectiva.

2. Obligacion de Inversidn:

- Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento, en
terrenas para la promocién de bienes inmuebles que vayan a destinase a esta finalidad
siempre que la promocidn se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion y
en participaciones en el capital de oras entidades con objeto social similar al de las
SOCIMI.

- Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad
sea dominante de un grupo segln los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo
de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas
anuales consciidadas. Dicho grupo estard integrado exclusivamente por las SOCIMI y ei
resto de entidades q que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

- Existe la opcién de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado. O se
computara la tesorerfa/derechos de crédito procedentes de la tra nsmisidén de dichos
activos siempre que se superen los periodos méximos de reinversion establecidos.
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- Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes at (i)
arrendamiento de los bienes inmuebles; y (ii) de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calculard sobre el balance consolidado en el caso de
que la Sociedad sea dominante de un grupo segtn los criterios establecidos en el articulo
42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de
formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por
las SOCIMI y el resto de entidades q que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009.

- Los bienes inmuebles deberdn permanecer arrendados al menos tres afios (para el
computo, se podra afadir hasta un afio del periodo que se hayan ofrecido en
arrendamiento). Las participaciones deberdn permanecer en el active al menos tres afios.

3. Obligacion de negociaciones en mercado regulado. Las SOCIMI deberdn estar admitidas a
negociacién en un mercado regulado espafiol o en cualquier otro pais que exista intercambio
de informacién tributaria. Las acciones deheran ser neminativas.

4. Obligacién de Distribucién de resultado. Las sociedades deberan distribuir como dividendos,
una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Lay
11/2009.

- Al menos el 50% de los beneficios derivados de la trasmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas
una vez trascurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto
social principal. El reste de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o
participaciones afectos de dicho objeto, en el plazo de los tres afios postericres a la fecha
de transmisidn.

- Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucicn de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en
el que haya sido aplicade el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptard
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

5. Obligacién de informacion: (véase nota 12}. Ltas SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus
cuentas anuales la informacion requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial
de las SOCIMI.

6. Capital minimo: El capital social minimo se establece en 5 miliones de euros.

Podrd aptarse por la aplicacidn del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo
8 de fa Ley, aun cuande no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcion por aplicar dicho
régimen.
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Ef incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores, supondrd que el Grupo P3 pase a tributar
por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que
se manifieste dicho incumplimiento salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, el Grupo
P3, estara obligado a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la
cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cucta ingresada que resulto
de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los
intereses de demora, recargos y sanciones gue, en su caso, resuften procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI e el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante,
cuando los dividendos que fa SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacian
superior al 5%, estén exentos o tributen a un tipo inferior ai 10%, la SGCIMI estara sometida a un
gravamen especial del 19%, que tendrd la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades,
sobre el importe del dividendo distribuido a los socios. De resultar aplicable, este gravamen especial
debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion del
dividendo.

A 31 de diciembre de 2018, la Sociedad se encuentra incorporada al MAB-SOCIMI {Mercado
Alternativo Bursatil).

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
2.1 BASES DE PRESENTACION

Las cuentas anuales del ejercicio 2018 han sido formuladas de acuerdo con la legistacion mercantil
vigente y las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre, aplicando las modificaciones introducidas al mismo mediante el Real
Decreto 1159/2010 y el Real Decreto 602/2016, El Cddigo de comercio, normas de obligatorio
cumplimiento aprobadas por el instituto de Contabilidad y Auditorfa de cuentas, y el resto de
noymativa contable espaficla que resulta de aplicacion.

2.2 IMAGEN FIEL

Las cuentas anuales se han formulado a partir de los registros contables de 2018, con el objeto de
mostrar la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera al 31 de diciembre de 2018 y de los
resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujes de efective
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

El Consejo de Administracién estima que las cuentas anuales del ejercicio 2018, gue han sido
formuladas €l 27 de marzo de 2019, serdn aprobadas por la Junia General de Accionistas sin
modificacion alguna.

2.3 PRINCIPIOS CONTABLES NO OBLIGATORIOS APLICADOS

No se han aplicado principios contables no obligatorios. No existe ningiin principio contable que,
siendo obligatorio, haya dejado de usarse,
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2.4  ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORACION Y ESTIMACION DE LAS INCERTIDUMBRES Y JUICIOS
RELEVANTES EN LA APLICACION DE POLITICAS CONTABLES

La preparacion de las cuentas anuales requiere la aplicacién de estimaciones contables relevantesy la
realizacién de juicios, estimaciones e hip6tesis en el proceso de aplicacion de las politicas contables
de la Sociedad. En este sentido, se resumen a continuacidon un detalle de los aspectos gue han
implicado un mayor grado de juicio, complejidad o en los que las hipétesis y estimaciones son
significativas para la preparacién de las cuentas anuales:

- Valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
en ellas, principalmente a la evaluacion del valor razonable de las inversiones en instrumentos
de patrimanio de empresas del Grupo y asociadas. (nota 4.1}.

- Evaluacion del principio en empresas en funcionamiento. (nota 2.10).

- Valorar algunos pasivos, gastos y compromisos derivados de litigios, compromisos y activos y
pasivos contingentes. {nota 4.4).

A pesar de gue estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible
al cierre del ejercicio 2018, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicics, lo que se realizaria, de forma
prospectiva.

La Sociedad estd acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de inversidn Inmobiliaric {SOCIMI}, lo que en la préctica
supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad estd sometida a un tipo
impositivo en relacién al impuesto sobre Sociedades del 0%. El Organo de Administracion realiza una
monitorizacion det cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion con el chjeto de
guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido la estimacion del Qrgano de
Administracion es que dichos requisitos seran cumplides en los términos y plazos fijados, no
procediendo a registrar ning(in tipo de resultado derivado del impuesto sobre Sociedades.

2.5 COMPARACION DE LA INFORMACION

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la
cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del estado de flujos de
efectivo y de la memoria, ademds de las cifras del 2018, ias correspondientes al ejercicio anterior, que
formaban parte de las cuentas anuales del ejercicio 2017 aprobadas por Junta de Accionistas.

2.6 AGRUPACION DE PARTIDAS

Determinadas partidas del balance de situacién abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del
estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de ingresos y gastos reconocidos se presentan
de forma agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha
incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas de la memoria.

2.7 ELEMENTOS RECOGIDOS EN VARIAS PARTIDAS

No existen elementos patrimoniales contabifizados o recogidos en dos ¢ mas partidas del balance.
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2.8 CAMBIOS EN CRITERIOS CONTABLES

No han existide cambios en los criterios contables empieados durante el ejercicio con respecto a los
empleados en los ejercicios anteriores.

2.9 CORRECCION DE ERRORES
No han existido errores durante el ejercicio.
2.10 PRINCIPIO DE EMPRESA EN FUNCIONAMIENTO

Al 31 de diciembre de 2018, la Sociedad presenta un fondo de maniobra negativo por importe de
4.341.337,49 euros (2.763 miles de euros negativos al cierre del ejercicio anterior}. Este fondo de
maniobra negativo, es derivado principalmente por los intereses devengados y no pagados de los
préstamos concedidos por los accionistas de la Sociedad.

La Sociedad presenta un EB{TDA positivo por importe de 1.799 miles de euros y cuenta con el apoyo
financiero explicito de su grupo, y los accionistas acreedores de estos préstamos, han manifestado
que no harén exigibles los intereses devengados hasta que la Sociedad no genere flujos de caja
efectivo suficientes para poder satisfacerlos, procedentes principalmente de los dividendos percibidos
de las Sociedades filiales.

Los administradores de la Sociedad consideran que las obligaciones de pago del pasivo corriente seran
atendidas con normalidad, motivo por el cual han formulado estas cuentas anuales bajo el principio
contable de empresa en funcionamiente, gue supene la recuperacién de los actives y liquidacion de
sus pasivos por los importes y segin la clasificacién con la que figuran registrados en e! balance
adjunto.

3.  APLICACION DE RESULTADOS
3.1 PROPUESTA DE RESULTADOS

La distribucidn de los beneficios de la Sociedad del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2017, fue
aprobada por el Accionista Unico ef 30 de abril de 2018. La propuesta de aplicacién del resultado de
31 de diciembre de 2018 formulada por el Consejo de Administracién de la Sociedad y que se someterad
a la aprobacién de la Junta General de Accionistas es la siguiente {en eurcs):

Base de reparto “Jimporte

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias. | {2.410.821,92

‘Total {2.410.821,32) "
Base de reparto SUGE Importe
A resultados negativos de ejercicios anteriores (2.410.821,92)
Total st 2.410,821,92)
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3.2 LIMITACION PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

La Sociedad estd obligada a destinar el 10% de {os beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva
legal, hasta que alcance, i 20% del capital social. Esta reserva no es distribuibte al Accionista.

Dada su condicion de SOCIMI, la Sociedad dominante estara obiigada a distribuir en forma de
dividendo a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Lay 11/2009 de
26 de octubre, por !a que se regulan la Sociedad Anénimas Cotizadas en el Mercado Inmobiliario {Ver
nota 1).

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Lay o los estatutos, sclo podran repartirse dividendos
con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valer del patrimonio neto no
es 0, a consecuencia del reparte, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente al patrimonio neto no podrdn ser objeto de distribucion, directa o
indirectamente. Si existieses pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del
patrimonio neto de fa Sosedad Dominante fuera inferior a la cifra de capital social, el heneficio se
destinard a la compensacion de estas pérdidas.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los importes de las reservas no distribuibles son comao sigue:

Reserva para acciones de fa sociedad dominante {898,08) (298,08}

‘(898,08) +(898,08);

Los beneficios imputados directamente al patrimenio neto no pueden ser objeto de distribucian, ni
directa ni indirectamente,

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Scciedad en la elaboracién de sus
cuentas anuales def ejercicio 2018, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de
Contabilidad, han side las siguientes:

4.1 INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Reconocimiento de activos y pasivos financieros

La Sociedad reconoce un instrumento financiero cuando se cenvierte en una parte obligada del
contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

Clasificacion y naturaleza de los activos y pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial como un activo
financiero, un pasivo financiero ¢ un instrumento de patrimonio, de conformidad con el fondo
econdémico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo financiero o de
instrumento de patrimonio.
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ACTIVOS FINANCIEROS
Préstamos y partidas a cobror

Los préstamos y partidas a cobrar se componen de créditos por operaciones comerciales y créditos
por operaciones no comerciales con cabros fijos o determinables que no cotizan en un mercado active
distintos de aquellos clasificados en otras categorfas de activos financieros. Estos activos se reconocen
inicialmente por su valer razonable, incluyendo los costes de transaccion incurridos y se valoran
posteriormente al coste amortizado, utilizando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los activos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe venza o
se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se valoran por su valor
nominal.

La Sociedad valora los préstamos y partidas a cobrar al coste amortizado siempre que a la vista de las
condiciones contractuales puedan realizarse estimaciones fiabies de los flujos de efectivo.

La Sociedad valora al coste, incrementado por los resultados que deban atribuirse, los préstamos en
gue los intereses tienen cardcter contingente por estar cendicionados ai cumplimiento de un hito en
la sociedad prestataria, por ejemplo, la obtencion de beneficios o bien porque se calculen
exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de la misma. En estos casos, los costes de
transaccién se imputan linealmente a lo largo de la vida del préstamo.

inversiones en empresas del grupo, muftigrupo y asociadas

Se consideran empresas del grupo, aquellas sobre las que la Sociedad, directa o indirectamente, a
través de dependientes ejerce control, segiin lo previsto en el art. 42 del Cédigo de Comercio o cuando
las empresas estan controfadas por cualguier medio por una o varias perscnas fisicas o juridicas que
actien conjuntamente o se hallen bajo direccidn Unica por acuerdos o clausulas estatutarias.

El control es el poder, para dirigir las politicas financieras y de explotacidn de una empresa, con el fin
de obtener beneficios de sus actividades, considerandose a estos efecios los derechos de voto
potenciales ejercitables o convertibles al cierre del ejercicio contable en poder de fa Sociedad o de
terceros.

Se consideran empresas asociadas, aquellas sobre las que la Sociedad, directa o indirectamente a
través de dependientes, ejerce influencia significativa y se consideran empresas multigrupo, aquellas
gue estan gestionadas conjuntamente por la Sociedad o alguna o algunas de las empresas del grupo,
incluidas las entidades o personas fisicas dominantes, y uno o varios terceros ajenos al grupo.
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Las inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo se reconocen iniciaimente al coste,
que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada y se valoran posteriormente al coste,
menos el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se
calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperahle, entendido este como el
mayor del importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros derivados de la inversidn. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se foma en
consideracién en patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracidn. Para determinar este valor razonable el Grupo ha encargado a
un experto independiente la realizacion de una valoracién de las inversiones inmobiliarias propiedad
de las Sociedades dependientes, en funcién de una estimacién de los flujos de efectivo futuros
esperados de dichos activos y utilizando una tasa de descuento apropiada para calcular su valor actual.

Al menos at cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que
no estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el
valor recuperable de! activo financiero es inferios a su valor en libros. Cuando esto se produce, el
deterioro se registra en fa cuenta de pérdidas y ganancias.

a)  Interesesy dividendos
Los intereses se reconocen por el método del tipo de interés efectivo.

Los ingresos por dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de patrimonio se recanocen
cuando han surgido los derechos para la Sociedad a su percepcién. Si los dividendos distribuidos
proceden inequivocamente de resuftados generados con anterioridad a la fecha de adquisicién
porgue se han distribuido importes superiores a los beneficios generados por la participada desde la
adquisicién, minoran el valor contable de la inversion.

b)  Bajag de activos financieros

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de efectivo
relacionados con los mismos han vencido o se han transferide y la Sociedad ha traspasado
sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su titularidad.

c) Correcciones valorativas y deterioros

Un activo financiero o grupe de activos financieros esta deteriorado y se ha producido una pérdida
por deterioro, si existe evidencia objetiva de! deterioro como resultado de uno o mas eventos que han
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de la pérdida
tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo o grupo de activos
financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

La Sociedad sigue el criterio de registrar las oportunas correcciones valorativas por deterioro de

préstamos y partidas a cobrar e instrumentos de deuda, cuando se ha producido una reduccion o
retrasc en los flujos de efectivo estimados futuros, motivados por ia insolvencia del deudor.
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PASIVOS FINANCIEROS

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, que no se
clasifican como mantenides para negociar o como pasivos financieros a valor razonable con cambios
en la cuenta de pérdidas y ganancias, se recanocen inicialmente por su valor razonable, menos, en su
caso, los costes de transaccién que son directamente atribuibles a la emision de los mismos. Con
posterioridad al reconocimiento inicial, los pasivos clasificados bajo esta categoria se valoran a coste
amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo.

a) Bajas v medificaciones de pasivos financieros

La Sociedad da de baja un pasive financiere o una parte del mismo cuando ha cumptido con la
obligacién contenida en el pasivo o bien estd legalmente dispensada de la responsabilidad principai
contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

4.2  IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS

Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa a los gastos ¢ ingresos
por impuesto corriente y la parte correspondiente a los gastos o ingresos por impuestos diferidos el
impueste corriente en la cantidad que las sociedades del grupo satisfacen como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre heneficios relativas a un ejercicio.

Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto excluidas las retenciones y pagos a
cuenta, asi come las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente
en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacién de
los activos y pasivos por impuestos diferidos. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes gue se prevén pagaderos recuperables derivados de las
diferencias enire los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases
imponibles negativas pendientes de compensacién y los crédites por deducciones fiscales no aplicadas
fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que
corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercic ¢ de otros activos y
pasivos en la operacién que no afectan el resultado fiscal y el resultado contable y no es una
combinacion de negocios.

Por su parte los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida en que se considere
probable que las sociedades del grupo vayan a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que
poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos originados por operaciones con cargos o abonos directos
en cuentas de patrimonio se contabilizan también con contrapartida el patrimonio neto.
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En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados efectuandose
las oportunas correcciones de los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacian
futura. Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuestos diferidos no registrados en el
balance consolidado y estos son objeto de reconeccimiento en la medida en que pase a ser probable
su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

Régimen SOCIMI

Con fecha 31 de marzo de 2017, y con efectos a partir dei 1 de enero de 2017, 1a Sociedad comunico
a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria de su domicilio fiscal la opcion
adoptada por su accionista tinico, de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

Envirtud de la Ley 11/20089, de 26 de octubre, por la que se regulan as Scciedades Andnimas cotizadas
de inversion en el mercado inmohiliario, las entidades que opten por la aplicacidn del régimen fiscal
especial previsto en dicha Ley tributardn a un tipe de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades.
En el caso de generarse bases imponibles negativas, no serd de aplicacion el articulo 25 del Texto
Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislative 4/2004, de
5 de marzo. Asimismo, no resuitarad de aplicacidn el régimen de deducciones y bonificaciones
establecidas en los Capitulos 11, 11y [V de dicha norma. En todo o demds no previsto en fa Ley 11/2009,
sera de aplicacién supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de Ley del Impuesto scbre
Sociedades.

La entidad estard sometida a un gravamen especial def 19% sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion en el capital social de
la entidad sea igua!l o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos
o tributen a un tipo de gravamen inferior a} 10%. Dicho gravamen tendra la consideracién de cuota
del Impuesto sohre Sociedades.

La apticacion del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectuara durante el ejercicio 2017 sin
perjuicio de que, durante el mismo, la Sociedad no cumpla con la totalidad de los requisitos exigidos
por la norma para su aplicacién, ya que, en virtud de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley
11/2009 del régimen SOCIMI, fa Sociedad dispone de un periodo de dos afios desde la fecha de la
opcién por la aplicacién del régimen para cumplir con la totalidad de los requisitos exigidos por la
nerma.

4.3 INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
gue se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuenios e impuestos.

La Sociedad incluye los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior
a un afio que no tienen un tipo de interés contractual cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo, Los intereses recibidos de activas financieros se reconocen utilizando el
método del tipo de interés efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho de la Sociedad a
recibirlos.

Los intereses y dividendos devengados y recibido de las sociedades participadas se registraran en el
importe neto de la cifra de negocios al tratarse de una sociedad holding.
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4.4 PROVISIONES Y CONTINGENCIAS
Criterios generales

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacién presente, ya sea legal,
contractual, implicita o tacita, como resuitado de un suceso pasado; es proba ble gque exista una salida
de recursos que incorporen beneficios econémicos futuros para cancelar tal obligacion; y se puede
realizar una estimacién fiable del importe de la obfigacién.

Los importes reconocidos en el balance corresponden a la mejor estimacién a la fecha de cierre de los
desembolsos necesarios para cancelar la obligacion presente, una vez considerados los riesgos e
incertidumbres relacionados con la provisidn y, cuando resuite significativo, el efecto financiero
producido por el descuento, siempre que se pueda determinar con fiabilidad los desembolsos que se
van a efectuar en cada periodo. Eitipo de descuento se determina antes de impuestos, considerando
el valor temporal del dinero, asi como los riesgos especificos que no han sido considerados en los
flujos futuros relacionados con la provisién en cada fecha de cierre.

Las obligaciones aisladas se valoran por el desenlace individual que resulta mas probable. Si la
obligacién implica una poblacién importante de partidas homogéneas, ésta se valora ponderando los
desenlaces posibles por sus probabilidades. Si existe un rango continuo de desenlaces posibles y cada
punto del rango tiene fa misma probabilidad que el resto, la ebligacion se valora por efimporte medio.

El efecto financiero de las provisiones se reconoce como gastos financieros en la cuenta de pérdidas
y ganhancias.

Las provisiones se revierten contra resuitados cuande no es probabte que exista una salida de recursos
para cancelar ta} obligacion.

4.5 ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
En el estado de flujos de efectivo, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: Entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos financieros equivalentes,
entendiendo por éstos las inversiones corrientes de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones
en su valor.

- Actividades de explotacién: actividades tipicas de la explotacion, asi como otras actividades que
no pueden ser clasificadas como de inversién o de financiacion.

- Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacion o disposicion por otros medios de
activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo o medios equivalentes.

- Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién det
patrimonio neto y de los pasivos que no ferman parte de las actividades de explotacion.

A efectos de elaboracion del estado de flujos de efectivo, se ha considerado como “Efectivo y otros
medios liguidos equivalentes” la caja y deposites bancarios a la vista, asi como aguellas inversiones
corrientes de gran liquidez, que son faciimente convertibles en importes determinados de efectivo,
estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.
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5.  ACTIVOS FINANCIEROS

El detalle de ios activos financieros, a 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017, excepto
las participaciones en empresas del Grupo que se muestran en la nota 7, es el siguiente:

Categoria i _ 0!
Débitos y partidas a cobrar 266,60 30.257,04 266,60 30.257,04
Efectivo y otros actives liquidos eguivalentes 209.508,09 545.625,46 209.509,09 | 545.625/46
Total " 09.775,69 575.882,50 |- 209.775,69 | 575.882,50

Los débitos y partidas a cobrar, incluye un saldo de 266,60 Euros referente a anticipos efectuados al
Registro Mercantil, los cuales, estan pendientes de liguidar al cierre del ejercicio.

6. PASIVOS FINANCIEROS

El detalle de los pasivos financieros, a 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017, es el
siguiente:

Categorias 201

Deudas con entidades de grupo 82.950.454,49 | 82.450.454,49 | 82.5950.454,49 | 82.490.454,43

82.090.454,49 | 82.490.454,49 -

Total: d 82.990.454,49 | 82.490.454,49

Categorias’ 7 2018 20175000
Deudas con entidades de grupo 4.,378.598,96 | 3.129,134,76 | 4.378.598,96 | 3.129.134,76 |
Acreedores comerciales 173.577,00 551,786,3% 173.577,00 551,786,329

Total . 4.552.175.96.]3:680.921,15 | 4.552.175,96. | 3.680.921,15"

tas deudas con empresas del Grupo, hacen referencia a los importes recibidos por Sociedades dei
Grupo, para la adquisicién de participaciones en sociedades del Grupo {nota 7).

Las deudas con acreedores comerciales, hace referencia principalmente a los saldos pendientes de
pago a proveedores por el procese de salida a cotizacion, asi como los necesarios para el desarroilo
de la actividad propia de la inversion.

a) Clasificacién por vencimientos

Los importes de las deudas con vencimiento determinado o determinable clasificados por afie de
vencimienio son los siguientes:

o ‘Mas de 5 afios |- Total 7
Deudas con empresas del grupo y asociadas 4.378.598,96 | 82.990.454,49 | 87.369.053,45
i\creedares comerciales y otras cuentas a pagar 173.577,00 - 173.577,00
Proveedores 173.577,00 173.577,00
fota Ta552.175,96 | 6209045449 | §7.542.630,45
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b) Impago e incumplimiento de condiciones contractuales

La Sociedad esta al corriente en sus obligaciones contractuales relativas a los pasivos financieros gue
refleja en balance a fecha de cierre del gjercicic.

7.  INVERSIONES FINANCIERAS EN EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS

£l saldo y movimiento de las cuentas dei epigrafe “Inversiones financieras en empresas del grupo y
vinculadas” al cierre del ejercicio 2018, es el siguiente:

Categorfas B1/12/2018 o L 3171202017,

Participaciones en empresas del Grupo y asociadas 115,563.800,95 115.896.164,33
Participaciones a largo plazo en empresas del grugo 115.896.164,33 115.896.164,33
Deterioro {332.363,38) -

i 115.,563.800,95 ] 17 115.896.164,33

La Sociedad adquirié el control del 100% de las sociedades dependientes mediante contrato privado
de compra-venta de participaciones sociales el 6 de abril de 2017 y elevado a piblico el mismo dia
ante e} Notario de Madrid Andrés de la Fuente O’Connor hajo el niimero 878 de su protocolo.

Al igual que en el caso de la Sociedad, el cierre de los estados financieros de las sociedades
dependientes es el dia 31 de diciembre de 2018.

El valor razonable de las participaciones en empresas del Grupo, ha sido calculado a partir del valor
patrimonial ponderado por las plusvalfas técitas netas del efecto fiscal de dichas sociedades
participadas, asi como de los potenciales costes derivados de la asuncion de dichas plusvalias,
derivadas principalmente por la valoracidn de los activos inmobiliarios que poseen las filiales. Para
ello, el Grupo P3, ha encargo a un experto independiente que lleve a cabo valoraciones sobre los
activos inmobiliarios propiedad de las Sociedades dependientes, utilizando para elio metodologia
RICS, v en funcién de una estimacién de los flujos de efectivo futuros esperados de dichos activos y
utilizando una tasa de descuento apropiada para calcular su valor actual utilizado asi como
transacciones comparables recientes del mercado en condicicnes de plena competencia siempre que
sea posible.

£n base a lo anterior, la Sociedad ha registrado un deterioro de 332.363,38 eurcs durante el gjercicio
2018 sobre la sociedad P3 Villanueva Park Solar, S.L.U.

Ninguna de las sociedades dependientes es auditada a 31 de diciembre de 2018.

La informacidn mds significativa, sobre las sociedades dependientes es la que se muesira a
continuacién:
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8.  PERIODIFICACIONES

El detalle de las Periodificaciones a:

: 31/12/2018 50| UB1/12/20175
Periodificaciones de activo a corto plazo 1.068,75 342.173,98

Las periodificaciones de activo a corto plazo, corresponde a un seguro contratado con Lockton LLP,
por posible responsabilidad de los Administradores respecto de las Sociedades que componen el
grupo, y cuyo devengo se extendera hasta 21 de enero de 2019.

9, INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

informacién cualitativa

La gestidn de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccion Financiera, la cual
tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en los tipos
de interés y tipos de cambic, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion, se indican
los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a} Riesgo de credito:

Con carécter general la Sociedad mantiene su tesorerfa y activos liguidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio. Adicionalmente, no existe una concentracién significativa en el
volumen de operaciones con clientes.

b} Riesgo de fiquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de
su actividad, Ja Sociedad dispone de la tesorerfa que muestra su balance de situacién.

c} Riesgo de mercado {inciuye tipo de interés, tipo de cambio y otros riesgos de precio):

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad, estdn expuestas al riesgo de tipo de
interés, el cual podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja.

Informacion cuantitativa

al Riesgo de crédito

La Sociedad no mantiene cuentas a cobrar garantizadas mediante seguro de crédito.
b)  Riesgo de tipo de interés

La totalidad de la deuda financiera a largo plazo con empresas del Grupo estd referenciada a un tipo
de interés fijo.
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c} Riesgo fiscal

La Sociedad se ha acogido al régimen fiscal especial de las Sociedades Anénimas Cotizadas de inversion
en el Mercade Inmobiliario (SOCIMI). Segin to establecido en el articulo 6 de fa Ley 11/20008 de 26
de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012 de 27 de diciembre. Las sociedades que han optado
por dicho régimen estan obligadas a cumplir con las obligaciones legales y fiscales descritas en la Nota
1, incluyendo las de distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumpiidas las
obligaciones mercantiles que correspandan, et beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar
su distribucién dentro de los seis meses siguientes a !a conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro
del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el
régimen general siempre y cuando no subsanara dichas deficiencias en el ejercicio siguiente del
incumpiimiento.

10. FONDOS PROPIOS

La composicidn y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el
patrimonio neie.

Capital

Al 31 de diciembre de 2018 el capital social de 5.348.500,00 euros esté representado por 5.348.500
acciones nominativas, representadas por medio de anotaciones en cuenta (5.348.500,00 en 2017), de
1 euro de valor nominal cada una, totalmente desembolsadas.

La totatidad de las acciones (las acciones nominativas niimeros 1 a 5.348.500), con el mismo importe
a diciembre 2017, de ta Sociedad P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A. {cuyo valor nominal es de 1 eurc
cada una) estdn admitidas a cotizacién oficial en la Boisa del Mercado Alternativo Bursétil (MAB).

No existen restricciones para la libre transmisibilidad de las mismas.

La Sociedad P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A., amplié su capital social en 5.288.500,00 euros en el
ejercicio 2017 mediante la compensacién de créditos del accionista principal, en virtud de lo acordado
por el Accionista Unico en fecha 12 de junio de 2017, mediante la emision y puesta en circulacién de
5.288.500 de nuevas acciones nominativas de 1 euro de valor nominal cada una de ellas,
pertenecientes a la misma clase de las acciones en circulacion y con idéntico contenido de derechosy
representadas por medio de anotaciones en cuenta. Las acciones han sido suscritas integramente por
P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A.

Las sociedades que participan directa o indirectamente en e} capital social de la Sociedad en un
porcentaje iguat o superior al 10% son las siguientes:

P3 Spain i s.r.o. 4.894.259 934 % 4.894.259
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Prima de emision

Esta reserva es de libre disposicién. A 31 de diciembre de 2018 no existe prima de emision.
Reservas

a) Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad andnima debe estar destinar una cifra
igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, el 25% del capital
social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del
10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no
supere el 20% del capital social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y
siempre gue no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009 por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de inversioén
en el mercado inmobiliario {COSIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la
aplicacién del régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podrd exceder del 20% del capital

social. Los estatutos de estas sociedades no podrdn establecer ninguna reserva de caracter
indisponible distinta a la anterior.

A 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017, no hay dotada ningtin tipo de reserva legat.

b}  Otras aportaciones de socios

Con fecha 29 de abril de 2017, se aprueba por parte del Socio Unico en agquel momento extinguir una
deuda que ostentaba con la Sociedad matriz, por importe de 30.000.000 de euros, y aportarla a ios
fondos propios de la Sociedad, con el fin de reforzar el patrimonio social de la Sociedad.

Durante et ejercicio 2018 no ha hahido aportaciones de socios.

11. SITUACION FiSCAL

11.1 SALDOS CON ADMINISTRACIONES PUBLICAS:

El detalle de los saidos con Administraciones Publicas es como sigue:

Retenciones practicadas

Total saldos con las Administraciones Pablicas
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Seglin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al 31 de diciembre de 2018, la
Sociedad tiene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales desde los siguientes afios todos
los ejercicios de los principales impuestos que le son aplicables:

3 Ejercicio
- Retenciones e ingresos a cuenta del IRPF. Rendimientos del trabajo y de actividades economicas,
premios y determinadas ganancias patrimoniales e imputaciones de Renta. 2016, 2017, 2018
| - Impuesto sobre Sociedades ) ] 2016, 2017, 2018

No obstante, el derecho de la Administracién para comprobar o investigar las bases imponibles
negativas compensadas o pendientes de compensacion, las deducciones por doble imposician y las
deducciones para incentivar la realizacion de determinadas actividades aplicadas o pendientes de
aplicacion, prescriben a los 10 afios a contar desde el dfa siguiente a aquel en que finalice el plazo
establecido para presentar la declaracién o autoliquidacion correspondiente al periodo impositivo en
que se generé el derecho a su compensacion o aplicacién. Transcurrido dicho plazo, la Sociedad
deberd acreditar las bases imponibles negativas o deducciones, mediante la exhibicion de la
liquidacién o autoliquidacién y de la contabilidad, con acreditacién de su depésito durante el citado
plazo en el Registro Mercantil.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrfan surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo caso, el Organo
de Administracién de la Sociedad considera que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian
significativamente a las cuentas anuales.

11.2 IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS (CONCILIACION DEL RESULTADO CONTABLE)

La conciliacién entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible fiscal
que la Sociedad espera declarar tras la oportuna aprobacion de las cuentas anuales es la siguiente:

2018 Cuenta de pérdidas y ganancias

| Saldo ingresos y gastos del ejercicio _ - - (2.410.821,92) |

Aumentos Disminuciones

Diferencias temporarias ' 3.210.766,80 :
Compensacidn de bases im_ponibles negativas ] 4 -
Base imponible [resultado fiscal) - 799.944,88
Tipo impositivo: ~0,00% 0,00%
Cuota'inteéra - B
Cuota semiliquida: % =

Cuota liquida: “ "
Liquido a pagar/ (a devolver) y .
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Memoria de las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018

Las diferencias temporarias del ejercicio 18 que aumentan el resuitade contable antes de impuestos
ascienden a 3.210.766,80 euros y corresponden a:

. Ajuste positivo por el deterioro de instrumentos de patrimonio del grupo y asociadas del
ejercicio por importe de 332.363,38 euros correspondiente a la dotacién que P3 Spain Logistic
Parks, $.L., ha realizado sobre la participacion de Villanueva Park Solar, S.L.

. Ajuste positivo como consecuencia de la aplicacion del articulo 16 de la Ley 27/2014 del
Impueste de Sociedades sobre la limitacién de la deducibilidad fiscal del gasto financiero neto
por importe de 2.878.403,42 euros.

biferancias temporarias

Base imponible {resuitado fiscal)
Tipo Impositivo:
Ci ra

00%

1iguidoa pagar/ {a devolver}

Las diferencias temporarias del ejercicio 17 que aumentan el resultado contable antes de impuestos
ascienden a 1.944.351,46 euros y corresponden a:

e Ajuste positivo como consecuencia de la aplicacion del articulo 16 de la Ley 27/2014 del
impuesto de Sociedades sobre la limitacion de la deducibilidad fiscal del gasto financiero neto
por importe de 1.944.351,46 euros.

Con fecha 31 de marzo de 2017 y con efectos a partir del 1 de enero de 2017, la Sociedad comunico a
la Delegacién de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcion
adoptada por el Accionista Unico de la Sociedad de acogerse al régimen SOCIML.

En aplicacién del régimen SOCIMI, y de conformidad con el articulo 9 de la Ley 11/2009 reguladora del
citado régimen, se establece que las entidades que opten por la aplicacion del régimen fiscal especial
tributaran al tipo de gravamen del cero por ciento {0%) en el impuesto sobre Sociedades, rigiéndose
en lo no provisto por la Ley 11/2009, por las disposiciones generales establecidas en el Real Decreto
Legistativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del impuesto
sobre Sociedades.

La Sociedad dispone de bases imponibies negativas compensables con bases imponibles positivas
que pudiese obtener segln el siguiente detalle, generados con anterioridad a la entrada en ei
régimen de SOCIMI.

iros)
‘Ejercicio de generacion -

2016 110,25
ChirTotal o ] LN 10,25

302047436

25




P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.

Memoria de las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018

12. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICIONES DE SOCIMI, LEY

11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Anénimas
cotizadas de Inversién en el Mercado inmobiliario, (SOCIMI), se detalla a continuacidn la siguiente

informacion:

‘Descripcion:

jercicio terminado 2 31
diciembre de 2017

a} Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal
establecido en [a Ley 11/2009, madificado por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre.

{898,08) euros.

b} Reservas de cada ejercicio en que ha resuliado aplicable el régimen fiscal

especial establecido en dicha ley. N/A
¢} Dividendos distribuidos con carge a beneficios de cada ejercicio en que ha N/A
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley.
d} Dividendos distribuidos con carge a reservas N/A
Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las fetras ¢} y N/A
d} anteriores
e} Fecha de adguisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento gue N/A

producen rentas acogidas a este régimen especial

f) Fecha de adquisicion de fas participaciones en el capital de entidades a que se
refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta ley

06/04/2017. En todos |os casos se
hace referencia al 100% de las
participaciones incluidas en la nota 7

g) Identificacién del activo gue computa dentro del 80 por clento a que se refiere
el apartado 1 del artfculo 3 de esta Ley

Flvalor bruto coincide con el valor
neto de cada participacion y se
muestra en la nota 7.

h) Reservas procedentes de gjercicios en gue ha resultado aplicable el régimen
fiscal especiat establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo
impesitivo, gue no sea para su distribucion o para compensar pérdidas, Deberd
identificarse el ejercicio del que proceden dichas reservas.

N/A

13. INGRESOS Y GASTOS

13.1 IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS

A cierre 2018, el Importe neto de la cifra de Negocios registrado por la Sociedad Dominante, responde
a los dividendos percibidos por las Sociedades Dependientes durante el ejercicio 2018 por un total de
2.474.223,69 Euros. Dichos dividendos son por concepio de Distribucion de resultados del 2017, de
las Sociedades en virtud de la abligatoriedad segin lo contemplado en la Ley 11/2009, de 26 de

octubre, SOCIM1.

El dnico ingreso registrado por la Sociedad durante el ejercicio 2017 es con partes vinculadas {nota

15).
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Memoria de las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018

13.2 OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

ta composicién del epigrafe “Otros gastos de explotacién” de fa cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada del ejercicio 2018 y 2017 es la siguiente:

Descripcion BT S R 2017

Servicios exteriores 539.228,09 1.771.54291
Servicios de profesionales independientes 176.282,02 1.430.994,26
Frimas de seguros 350.681,48 340.304,18
Servicios bancarios y similares 250,63 244,47
Ofros servicios 3.013,96 -
Tributos 105.050,72 78.766,08

105.050,72 78.766,08
T Teaa27881] 1850.308,99

13.3 RETRIBUCIONES AL PERSONAL

La Sociedad no ha tenido gastos de personal durante el ejercicio.

14. INEORMACION MEDIOAMBIENTAL

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 no existen activos de importancia dedicados a la proteccion y
mejora del medioambiente, ni se ha incurrido en gastos relevantes de esta naturaleza durante ei
ejercicio.

El Organo de Administracion de la Sociedad estima que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar
dotacién alguna a la provisian de riesgos y gastos de cardcter medioambiental al 31 de diciembre de
2018.

Durante el ejercicio anual finalizade en 31 de diciembre de 2018 y 2017 no se han recibido
subvenciones de naturaleza medicambiental.
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15.

15.1 OPERACIONES CON VINCULADAS

P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.

Memoaria de las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018

OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Fl detalle de los saldos deudores y acreedores con empresas del grupo, se presentan a continuacion:
Saldos acreederes a Diciembre 2018, y 2017, respectivamente:

: Razén Social’

:Tipo de vinculacid

neepto

Saldo final ejercicio

P3 Spain i, S.r.o.
P3 Spain il, 5.r.o.
P3 Czech HoldCo s.r.0.
P3 Czech HoldCo s.r.0.

Empresa del grupo

Accionista
Accionista
Empresa del Grupo
Empresa del Grupo

Préstamo
Intereses
Préstamo
Intereses
Facturas recibidas por prestaciones de Servicios

1.469.390,22
168.607,44
81.521.064,27
4.179.923,75
21.397,33

P3Group S.A.R.L

7.360.383,01

. Razon Social: Tipo de vinculacié | Saldo final eJercicio
P3 Spain ll, S.r.o. Accionista Préstamo 969.390,22
P3 Spain ll, S.r.0. Accionista Interases 121.694,05
P3 Czech HeldCo s.r.0. Empresa del Grupo Préstamo 81.521.064,27
P3 Czech HoldCo s.r.o. Empresa def Grupo Interases 2,822.657,41
T T T 5434805,95

En el epigrafe “Deudas con empresas del Grupo y asociadas a largo plazo” a largo plazo, se incluye el
orincipal de jos préstamos concedidos por sociedades vinculadas. En el epigrafe de “Deudas con
empresas del grupo y asociadas a corto plaze”, se incluyen los intereses acumulades a 31 de

diciembre de 2018.

En fecha 6 de abril de 2017, la Sociedad firmé una serie de préstamos concedidos por parte del
accionista mayoritario de la Sociedad Dominante, esto es P3 Spain I, s.r.o., (antes “P3 Czech Holdco

5.r.0.”) y que se detallan a continuacién:

- Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Spain {l, s.r.0. {en adelante el “prestamista”) y P3 Spain
Logistic Parks SOCIMI, S.A. {antes “Chadwick, S.A.”) {en adelante el “prestatario”) mediante el
cual e prestamista ponia a disposicién del prestatario una cantidad maxima de 100.000.000 de
euros con un tipo de interés de 4,70% anual.

- Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.0. {en adelante el “prestamista”) y P3
Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A. {antes “Chadwick, S.A.”) {en adelante el “prestatario”)
mediante el cual el prestamista ponia a disposicién del prestatario una cantidad maxima de
100.000.000 de euros con un tipo de interés de 4,70% anual.
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15.2 INFORMACION RELATIVA AL ORGANO DE ADMINISTRACION Y PERSONAL DE ALTA DIRECCION
DE LA SOCIEDAD

Durante los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de 2018 y 2017 los miembros del érgano de
administracién no han percibido remuneraciones, ni tienen concedides anticipos o créditos y no se
han asumido obligaciones por cuenta de ellos a titulo de garantia.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no existen pasivos devengados en materia de pensiones o similares
con los miembros del 6rgano de administracién de la Sociedad, ni se mantienen saldos deudores o
acreedores con ios mismos.

Durante los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de 2018 y 2017, los miembros det organo de
administracidn de la Sociedad no han realizado con la Sociedad operaciones ajenas al trafico ordinario
o en condiciones distintas a las de mercado, ni han incurrido en ninguna situacidn de conflicto de
interés que haya tenido que ser cbjeto de comunicacién de acuerdo con lo dispuesto en el art. 229
del TRLSC.

16. OTRA INFORMACION
16.1 ESTRUCTURA DEL PERSONAL

La Seciedad no cuenta con empleados por lo que no existen gastos de personal.

El actual Consejo de Administracion de la Sociedad esté formade por 2 hombres y 1 mujer
16.2 HONORARIOS DE AUDITORIA

La empresa auditora BDO Auditores S.L.P., de las cuentas anuales de la Sociedad ha facturado durante
los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017, honorarios y gastos (honorarios netos si
facturamos los gastos por separado) por servicios profesionales, segln el siguiente detalle:

31/12/2018 i 1a31/12/2017 5 g
Servicios de auditorfa y servicios de revisidgn 32.000,00 56.000,00
OTROS Servicios de Verificacion 12.000,00 60.200,00
TOTAL 44100000 | 21116.200,00.

Los importes incluidos en el cuadro anterior, incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los
servicios realizados durante los ejercicios 2018 y 2017, con independencia del momento de su
facturacién.
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17. INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A
PROVEEDORES DISPOSICION ADICIONAL TERCERA “DEBER DE INFORMACION” DE LA

LEY 15/2010 DE 5 DE JULIO

Se detalla a continuacién la informacién requerida Disposicidn adicional tercera de la Ley 15/2010, de
5 de julio preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion
a incorporar en la memeoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de pago a
proveedores en operacicnes comerciales. La informacidn sobre el periodo medio de pago a

proveedores es como sigue:

Concepio

Perindo medio de page a proveedores
Ratio de operaciones pagadas
Ratio de operaciones pendientes de pago

173,28

181,12

Importe (euros):

Importe {euros

Total pagos realizados
Total pagos pendientes

723.8758,05

25.076,70

326.979,81
62,374,02

18. HECHOS POSTERIORES

Con fecha 27 de marzo de 2019, el Consejo de Administracién ha aprobado el reparto de dividendos
con cargo al resultado de 2018 en las Sociedades dependientes:

P3 Bilbao Park, S.L.U. 196.879,56
P3 Cla Park, 5.L.U. 359.770,19
P3 Getafe los Olivos Park, $.1.U. 155.062,72
P3 Loechas Park, S.L.U. 282.097,18
P3 Massalaves Park, S.L.U. 43.417,51
P3 Quer Park, 5.L.U. 450.689,57
P3 San Marcos Park, 5.L.U. 514.570,98
P3 Sesefia Park, S.L.UL 324.586,89
P3 Toledo Park, 5.L.4. 575.829,34
P2 Villanueva Park, S.L.U. 46.023,86
P3 Zaragoza Park, 5.L.U. B63.693,45

A juicio de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante, no se ha puesto
de manifiesto ning(n otro hecho con posteriotidad al 31 de diciembre 2018 que pudiera tener una
incidencia significativa en los presentes estados financieros consolidados.
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INFORME DE GESTION 31 DE DICIEMBRE DE 2018
Ejercicio 2018

P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. (en adelante la Sociedad) es una empresa que tiene como
actividad principai 1a gestién y administracion de sociedades de cartera residentes en Espafia
mediante la correspondiente organizacién de medios materiales y personales.

La Sociedad se constituyd en su origen como una sociedad andnima y acogiéndose posteriormente al
régimen reguiado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmahiliario ("SOCIMI"}, con efectos a partir de 1 de enero de
2017.

En este sentido, P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A. posee el 100 % del patrimonio de las
sociedades dependientes referenciadas en la Nota 7. Como consecuencia de ello la Sociedad es
dominante de un Grupo de sociedades de acuerdo con la legislacidn vigente.

De acuerdo a los estatutos de las Sociedades dependientes, todas ellas, salvo P3 Villanueva Park Solar,
S.L.U. {*), tienen por objeto social la adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento. El desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas
anteriormente, entendiéndose como tal, aquellas cuyas rentas, puedan representar en su conjunto,
menaos del 20% de las rentas de las Seciedaes dependientes en cada periodo impositivo,

(*) Por otro lado, respecto a P3 Villanueva Park Solar, 5.L.U, el objeto social, entre otros, es el siguiente:

- ta produccién, suministro, la distribucidn y el comercio de electricidad, asi como la explotacion
de sistemas energéticos, solares, edlico, hidrdulico, biomas y hiocombustibles.

- En general, cualesquiera operaciones, negocios o empresas, indusiriales, comerciales e
inmobiliarias y mas en particular aquelias que estén vinculadas directa o indirectamente con los
objetos enumerados en el parrafo anterior.

La presentacién de cuentas anuales consolidadas es necesaria, de acuerdo con principios y normas
contables generalmente aceptados, para presentar la imagen fiel de la situacion financiera y de los
resultados de las operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo del
Grupe. La informacion relativa a las participaciones en empresas dei grupo, asociadas y muitigrupo se
presenta en la nota 7. £l Grupo se constituye el 6 de abril de 2017, por lo que el gjercicio terminado el
31 de diciembre de 2017, fue el primero en que se presentaron cuentas anuales consolidadas.

Si bien, las presentes cuentas anuales hacen referencia a la Sociedad P3 Spain Logistic Parks SOCIMI,
S.A. de forma individual.

No se poseen acciones propias.
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Durante el ejercicio 2018 no se ha realizado operaciones con instrumentas financieros derivados o de
naturaleza similar.

La Sociedad no ha acometido actividad en materia de [+D durante el periodo comprendido entre el 1
de enero y el 31 de diciembre de 2018, ni tampoco durante el afto 2017.

Con fecha 27 de marzo de 2018, se han aprobado el repartc de dividendos con cargo al resultado de
2018 en las Sociedades dependientes por importe total de 3.817.721,85 euros.

No han ocurrido otros hechos relevantes hasta el momenta de la emision de este Informe.

32



P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.

Formulacién de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio 2018

FORMULACION DE CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

En cumplimiento de los requisitos de la legislacion vigente, el Consejo de Administracion procede a
formular las cuentas anuales y el informe de Gestion del ejercicio correspondiente al ejercicio 2018 y
que se componen de las hojas adjuntas numero 1 a 33

Madrid, a 27 de marzo de 2019
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;1 LOGISTIC

P3
P> PARKS
Revisién del grado de cumplimiento de las previsiones

P3 Spain Logistic Parks Socimi, S.A. (la "Sociedad"), en cumplimiento con lo dispuesto en la Circular
6/2018 (apartado segundo) del Mercado Alternativo Bursatil (el "MAB") sobre informacion a
suministrar por Empresas en Expansion y Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI) incorporadas a negociacion en el MAB, por medio de la presente

pone en conocimiento el siguiente:

La Sociedad publicé el 28 de agosto de 2018 via Hecho Relevante una actualizacion de las
previsiones de la cuenta de pérdidas y ganancias, aprobadas por el Consejo de Administracion, que

sustituyen a las publicadas en el Documento Informativo de Incorporacién al Mercado.

A continuacion, presentamos a efectos comparativos una tabla en la que se detallan las cifras de la
cuenta de resultados que se desprenden de los estados financieros consolidados auditados de la
Sociedad del periodo de 12 meses finalizado a 31 de diciembre de 2018, y la estimacion para el afio

2018 incluida en el Hecho Relevante del 28 de agosto de 2018, asi como su grado de cumplimiento.

2018 DIIM
Actualizado

2018 real
Auditado

Grado de
cumplimiento

Cuenta de pérdidas y ganancias

Importe neto de la cifra de negocios 14.495.062 14.829.643 102%
Otros gastos de explotacion netos -2.858.694 -3.027.612 106%
Otros resultados 195.522

Amortizacién del inmovilizado -3.5635.715 -3.570.018 101%
Resultado de explotacién 8.100.653 8.427.536 104%
Resultado financiero -8.730.876 -8.750.967 100%
Resultado del periodo -630.223 -323.432 51%

Las principales desviaciones son las siguientes:

- Importe neto de la cifra de negocios: Las cifras reales de 2018 muestran un ligero

aumento como consecuencia del calculo linealizado de las rentas de uno de los contratos

de arrendamiento.
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- Otros gastos de explotacion netos: Las cifras reales reflejan un incremento del gasto
derivado de la periodificacion del seguro contratado en 2017 para cubrir los riesgos de la
compra de las sociedades y activos pertenecientes al grupo cuyo impacto en 2018

ascendio a 360.000euros y no habia sido proyectado.

- Otros resultados: el importe contenido en esta partida refleja los cobros recibidos por
parte de los seguros por indemnizaciones relacionadas con siniestros en las propiedades

ocurridos durante el ejercicio 2018 que no habian sido proyectados.

En conclusion, la ligera mejora en el Importe neto de la cifra de negocios y las indemnizaciones
recibidas en el ejercicio provocan una mejoria en el resultado del periodo respecto al publicado en la

actualizacién de las proyecciones, aunque en términos globales continla siendo negativo.

Quedamos a su disposicién para cuantas aclaraciones consideren oportunas.

Atentamente,

P3 Spain Logistic Parks Socimi, S.A.

D. David Marquina Fernandez
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1.2

13

P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A

INFORME DE ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y CONTROL INTERNO

INTRODUCCION
Descripcién de la empresa

P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A. (la "Sociedad") es una sociedad anénima (S.A.)
debidamente constituida conforme a las leyes de del Reino de Espafia el 5 de mayo de
2016 mediante escritura publica otorgada en dicha fecha ante el notario de Madrid, D.
Francisco Javier Piera Rodriguez, con nimero de 1.869 de su protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid en el Tomo 34.750, Hoja 11, Pagina M-625006, con
domicilio social en Calle Principe de Vergara 131. 1° Piso (Madrid) y con namero de
identificacion fiscal A87558953. La Sociedad es parte del grupo de P3 Logistic Parks (el
"Grupo").

Empresas dependientes de la Sociedad (“Subsidiarias™)
La Sociedad es la entidad matriz de las siguientes filiales:
— P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U.

— P3Villanueva Park Solar Electric, S.L.U.

— P3 San Marcos Park, S.L.U.

— P3Loeches Park, S.L.U.

— P3Bilbao Park, S.L.U.

—  P3 Quer Park, S.L.U.

— P3 Massalaves Park, S.L.U.

— P3Villanueva Park, S.L.U.

— P3 Sesefia Park, S.L.U.

— P3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U.

— P3 Toledo Benquerencia Park, S.L.U.; y

— P3CLA Park, S.L.U.

Objeto social

El objeto social de la Sociedad se recoge en el articulo 2 de sus estatutos sociales (los
“Estatutos Sociales”), cuyo tenor literal a la fecha del presente informe, en
consonancia con lo previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre modificada por la Ley
de SOCIMI, es el siguiente:

"ARTICULO 2. OBJETO SOCIAL.
2.1 La Sociedad tendra como objeto social:

2.1.1 La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento, incluyendo la actividad de rehabilitacién de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre
el Valor Afadido.

2.1.2 La tenencia de participaciones en el capital de Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI") o en el de otras

id/5470150_1 1



entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social
que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las
SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de
beneficios.

2.1.3 La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o
no en territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén
sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIL.

2.1.4 La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
Instituciones de Inversion Colectiva, 0 norma que la sustituya en el futuro.”

1.4 Activos adquiridos por la Compafiiay sus sociedades dependientes

Activo

Datos registro

Propietario Fecha adquisicién

Toledo | 6 de Abril 2017

Park,

Parcela Numero | P3

1/71,479 registrada | Benquerencia
en la oficina de | S.L.U.
catastro numero 1

Nave Logistica en
Toledo

de Toledo
Nave Cross-docking | Parcela namero | P3 Getafe Los Olivos | 6 de Abril 2017
en Getafe (Madrid) 3/5,077 registrada | Park, S.L.U.

en la oficina de
catastro nimero 2
de Getafe

Parcela nimero 6 de Abril 2017
36,039 de Getafe,
registrada en la
oficina de catastro

1 of Getafe

Nave Mixta en
Getafe (Madrid)

P3 San Marcos Park,
S.L.U.

Nave de | Parcela nimero | P3 CLA Park, S.L.U. 6 de Abril 2017

almacenamiento en
frio en Getafe

25,493 de Getafe
registrada en la

(Madrid) oficina de catastro

numero 1 de

Getafe
Nave Industrial en | Parcela nimero | P3 Loeches Park, | 6 de Abril 2017
Loeches (Madrid) 10,743 de Loeches | S.L.U.

registrada en la
oficina de catastro
nimero 2 de Alcala

de Henares
Nave Logistica en | Parcela nimero | P3 Bilbao Park, S.L.U. | 6 de Abril 2017
Galdakao (Vizcaya) 26,802 de

Galdakao
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Datos registro Propietario Fecha adquisicion

registrada en la
oficina de catastro
numero 4 de Bilbao

Nave Logistica en | Parcela ndamero | P3  Sesefia Park, | 6 de Abril 2017
Sesefia (Toledo) 23,856 de Sesefa | S.L.U.
Parcela namero
2,933 registrada en
la oficina de
catastro numero 1
de lllescas

Nave Logistica en | Parcela numero | P3 Quer Park, S.L.U. 6 de Abril 2017
Quer (Guadalajara) 2,933 registrada en
la oficina de
catastro numero 2
of Guadalajara

Nave Logistica en | Parcela ndamero | P3 Villanueva Park, | 6 de Abril 2017
Gallego (Zaragoza) 7,218 de Villanueva | S.L.U.
de Gallego
registrada en la
oficina de catastro
namero 13 de
Zaragoza

Nave Logistica en | Parcela nimero | P3 Massalaves Park, | 6 de Abril 2017
Masalaves (Valencia) | 4,051 de | S.L.U.
Masalaves
registrada en la
oficina de catastro
en Alberic

Nave Logistica en | Parcela namero | P3 Zaragoza Plaza | 6 de Abril 2017
Zaragoza 3/81,643 registrada | Park, S.L.U.
en la oficina de

(Zaragoza) .
catastro  numero
10 de Zaragoza
2. GOBIERNO CORPORATIVO
2.1 Organo de administracion

Actualmente la Sociedad estd administrada por un Consejo de Administracion, cuyas
responsabilidades principales son las de administracion y representacion de la Sociedad en
todos los asuntos legales y comerciales que se incluyen dentro del curso ordinario de los
negocios. Asimismo, se incluye todos aquellos acuerdos celebrados de acuerdo con las
regulaciones aplicables del momento, los Estatutos Sociales y el Reglamento Interno de
Conducta aprobado por la Sociedad.

Ademas, los miembros del Consejo de Administracién también son responsables de tomar las
medidas adecuadas para mantener el control de la Sociedad, incluyendo, la supervision y
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comprension de la informacién financiera reportada al mercado, a los accionistas y a las
diferentes partes interesadas (por ejemplo, el regulador, las entidades financieras, analistas,
prensa, etc.) asi como para mantener el control interno de la Sociedad y evitar posibles
conflictos de interés.

El Consejo de Administracion de la Sociedad se compone actualmente de los siguientes tres
consejeros:

- Sr. David Marquina Fernandez, como vocal y presidente.
- Sr. lan Peter Worboys, como vocal y vicepresidente.
- Sra. Katie Jane Schoultz, como vocal.

Ademas, la Sra. Belén Garrigues Calderén es la secretaria no consejera del Consejo de
Administracion y la Sra. Marta Zahonero de Agueda y la Sra. Raquel Hernandez Hernandez
son vicesecretarias no consejeras del Consejo de Administracion.

2.2 Acuerdos de prestacion de servicios celebrados con terceros

Funcion Sociedad Proveedor Alcance de servicios
Servicios de | P3 Spain | TMF Asesoramiento en temas contables y
contabilidad Logistic Parks corporativos

SOCIMI, S.A.

P3 Getafe Los
Olivos  Park,
S.L.U.

P3 Loeches
Park, S.L.U.

P3
Massalaves
Park, S.L.U.

P3 Quer Park,

S.L.U.
P3 San
Marcos Park,
S.L.U.

P3 Sesefia
Park, S.L.U.

P3 CLA Park,
S.L.U.

id/5470150_1 4



Funcién Sociedad Proveedor Alcance de servicios
P3 Toledo
Benquerencia
Park, S.L.U.
P3 Villanueva
Park Solar
Electric, S.L.U.
P3 Villanueva
Park, S.L.U.
P3 Zaragoza
Plaza Park,
S.L.U.
P3 Bilbao
Park, S.L.U.
Property P3 Getafe Los | CBRE Real CBRE es una empresa
Management | Olivos Park, | Estate S.A. profesional de gestién de activos
S.L.U. inmobiliarios con amplia
experiencia en la gestion de
naves industriales. En base al
P3  Loeches acuerdo suscrito entre CBRE y la
Park, S.L.U. Sociedad, CBRE presta servicios
de  administracion de las
propiedades inmobiliarias en
P3 contraprestacion a los honorarios
Massalaves gue se compromete a abonar la
Park, S.L.U.

P3 Quer Park,
S.L.U.

P3 San
Marcos Park,
S.L.U.

P3 Sesefia
Park, S.L.U.

P3 CLA Park,
S.L.U.

Sociedad por estos servicios.

El administrador de la propiedad
(property manager) se ocupa de
las siguientes areas:
- Gestion de las Propiedades
- Arrendamiento y administracion
Relaciones con los inquilinos
- Gestion financiera y
administrativa de las propiedades
- Mantenimiento de las
propiedades, gestion de
instalaciones, mejoras para los
inquilinos
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Funcién Sociedad Proveedor Alcance de servicios
P3 Toledo
Benquerencia
Park, S.L.U.
P3 Villanueva
Park Solar
Electric, S.L.U.
P3 Villanueva
Park, S.L.U.
P3 Zaragoza
Plaza Park,
S.L.U.
P3 Bilbao
Park, S.L.U.
Asset P3 Getafe Los | PointPark | PointPark  Properties es una
Management | Olivos Park, | Properties | empresa del Grupo y un gestor de
S.L.U. S.r.o. activos con amplia experiencia en la
prestacion de servicios de asset
management para inversores
P3  Loeches institucionales de varias industrias.
Park, S.L.U. En base al acuerdo suscrito entre la
Sociedad y PointPark, PointPark
presta servicios de gestién de las
P3 propiedades inmobiliarias en
Massalaves contraprestacion a los honorarios
Park, S.L.U.

P3 Quer Park,
S.L.U.

P3 San
Marcos Park,
S.L.U.

P3 Sesefia
Park, S.L.U.

P3 CLA Park,

que se compromete a abonar la
Sociedad por estos servicios.

El administrador de activos (asset
manager) se ocupa de las siguientes
areas:

- Reporting

- Gestion cuentas bancarias

- Contabilidad y presentaciones
corporativas

- Impuestos

- Alquileres

- Contratos con terceros
independientes

- Mantenimiento, reparaciones y
supervision de las propiedades

- Servicios publicos, costes
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Funcién Sociedad Proveedor Alcance de servicios

S.L.U. operativos y contrataciones
- Gestidn de permisos y regulaciones
- Seguros
P3 Toledo - Acciones legales vy litigios
Benquerencia
Park, S.L.U.

P3 Villanueva
Park Solar
Electric, S.L.U.

P3 Villanueva
Park, S.L.U.

P3 Zaragoza
Plaza Park,

S.L.U.
P3 Bilbao
Park, S.L.U.

3.1

ANALISIS SOBRE LA EXISTENCIA DE UN ADECUADO SISTEMA DE CONTROL
INTERNO

Configuracion de la estrategia comercial y objetivos

La Sociedad es propietaria (a través de sus sociedades dependientes), promotora y
gestora de propiedades industriales, medioambientalmente sostenibles, en toda
Espafia.

La principal actividad de inversién de la Sociedad es la adquisicion y desarrollo (directo
o indirecto) de activos logisticos de alta gama, principalmente en Espafa y, en menor
medida, en Portugal. La empresa planea realizar nuevas inversiones en activos de
"construccion a medida" y/o en aquellos otros activos que cumplan con los requisitos
de la estrategia de crecimiento de la Sociedad. La estrategia comercial de la Sociedad
se sustenta en tres pilares estratégicos:

- Activos Logisticos: Propiedades inmobiliarias dedicadas principalmente al
almacenamiento y distribucién de bienes.

- Zonas geograficas determinadas: principales ubicaciones logisticas a lo largo del
corredor mediterrdneo (Barcelona-Valencia-Malaga) y el corredor central
(Barcelona-Madrid). La Sociedad también consideraria otras areas con actividad
logistica consolidada.

- Inversiones a largo plazo que permiten un volumen de ingresos constante a lo largo
del tiempo.

Los ingresos de la Sociedad se fundamentaran en su capacidad de mantener un alto
nivel de ocupacion de las propiedades que adquiere a través de la suscripcion de
contratos de arrendamiento con nuevos inquilinos y la renovacion de los
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3.2

3.3

3.4

arrendamientos existentes con los actuales inquilinos, asi como en la capacidad para
para mantener o aumentar el importe de las rentas percibidas bajo dichos contratos de
arrendamiento a largo plazo.

Cédigo de conducta

La Sociedad ha adoptado un conjunto de procedimientos y regulaciones de
cumplimiento que deben ser seguidos por todos los directivos, empleados y asociados
de la Empresa, si los hubiere (no existen empleados a fecha del listing). EI Manual del
Empleado y el Manual Operativo de la Sociedad ofrecen pautas e informacién general
al respecto.

El Manual del Empleado contiene informacién sobre los deberes de los empleados
frente a la Sociedad, asi como las responsabilidades de la Sociedad frente a los
empleados, y también proporciona informacion sobre politicas y préacticas laborales a
seguir. El Manual del Empleado proporciona detalles de la organizacion de la empresa,
condiciones de salubridad, seguridad, la presencia en el trabajo, las reglas de la oficina
y la administracion, las reglas de remuneracion y beneficios, el desarrollo profesional, la
regulacion de IT y el procedimiento disciplinario.

El Manual de Operativo de la Sociedad proporciona informacién detallada de las
politicas y procedimientos internos vigentes.

Canal de quejas

La Empresa ha introducido un procedimiento de "denuncia de irregularidades"” que se
aplica a todos los directivos, y también puede aplicarse a los empleados y asociados de
la Sociedad. Este procedimiento se utilizara si se descubre una conducta ilicita, ilegal,
impropia 0 poco ética que viole las leyes y/o politicas internas y procedimientos de la
Sociedad y brinda la posibilidad de realizar un procedimiento directo o anénimo de
denuncia. Los informes serdn tratados con estricta confidencialidad. La identidad del
denunciante estara protegida a menos que la ley exija que la Sociedad divulgue dicha
informacion.

Procedimiento directo

Los informes deben dirigirse al responsable de asesoria juridica del Grupo por escrito o
en persona. Dicho informe debe incluir tanta informacion como sea posible: nhombres,
fechas, horarios, ubicaciones y conducta especifica e informacion adicional de soporte,
documentacion y evidencia.

Procedimiento anénimo

Se pueden enviar informes anénimos enviando un correo electronico desde una
direccion GMAIL temporal a XXX@P3parks.com. Se tomaran medidas inmediatas para
investigar el informe de forma independiente y confidencial, sin recurrir al remitente.

Si el asunto se considera de suficiente importancia, el responsable de asesoria juridica
del Grupo valoraré si es apropiado tomar medidas adicionales, incluyendo informar al
Consejo de Administracion, al asesor legal externo y/o a terceros independientes
relevantes.

Capacidades de los empleados, programas de capacitacion y sistemas de
evaluacion

La existencia de empleados suficientemente formados es un factor importante para el
éxito de la empresa. La Sociedad tiene como objetivo crear un entorno en el que se
fomente el aprendizaje, el conocimiento técnico y del negocio, asi como las habilidades
necesarias para el crecimiento personal.
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Cuando hay una vacante o necesidad de reclutar nuevos empleados, los responsables
de contratacion, en cooperacién con el responsable de recursos humanos, definiran los
criterios de seleccién especificos que diferiran entre una posicion y otra. En base a los
criterios elegidos, el responsable de recursos humanos decidira como proceder con el
proceso de seleccién. El proceso de seleccion generalmente consta de al menos dos
rondas de entrevistas e incluye también pruebas psicotécnicas y, en algunos casos,
evaluaciones en centros del Grupo. La decision sobre el candidato final siempre la
toma el equipo directivo.

El mismo procedimiento aplica con respecto a los empleados que estan a cargo de
controlar y supervisar la informacion financiera. Los empleados de mayor nivel
jerarquico deben cumplir con ciertos requisitos especificos, como un titulo universitario
en finanzas y experiencia de al menos 5 afios en el sector. Para la posicion de junior
seria suficiente con el graduado para ser contratado.

La Sociedad cuenta con un proceso de evaluacién del desempefio que esta disefiado
para (i) medir los logros reales logrados en funcién de los objetivos corporativos e
individuales previamente establecidos; e (ii) identificar las habilidades y los requisitos
de desarrollo. Esta evaluacién es una proceso bidireccional entre el empleado y su
supervisor principal (a veces también secundario), con respecto al rendimiento (e.g.,
establecer objetivos versus logros), competencia (e.g., habilidades seleccionadas y
comportamientos demostrados), aspiraciones profesionales e identificar necesidades
de capacitacion y desarrollo. El proceso tiene lugar una vez al afio y se registra por
escrito en un formulario de objetivos y evaluacién. El formulario se envia
posteriormente al responsable de recursos humanos.

4, EVALUACION E IDENTIFICACION DE RIESGOS COMERCIALES

La Sociedad esta expuesta continuamente a una serie de riesgos, tanto internos como
externos, entendiendo como tales aquellos factores que puedan impactar
negativamente en los objetivos definidos y estrategia aprobada por la Sociedad. La
Sociedad, junto con el asset manager y el property manager que asisten a la misma en
su gestién, ha llevado a cabo un proceso de identificacion y evaluacién de aquellos
riesgos que consideran mas relevantes y que puedan afectar a la fiabilidad de la
informacion remitida por la Sociedad al mercado.

Como resultado de dicho proceso, cabe destacar los siguientes riesgos entre los mas
relevantes para la Sociedad:

- Riesgos operativos: posibles situaciones de conflictos de interés, cambios
normativos, reclamaciones judiciales y extrajudiciales.

- Riesgos asociados al sector inmobiliario: caracter ciclico del sector, inversion
inmobiliaria, actividades de reacondicionamiento, competencia, incertidumbres
politicas que puedan generar desconfianza en relacién a la obtencion de fondos
que perjudiquen el crecimiento esperado de la Sociedad.

- Riesgos asociados a la situacion macroeconémica: posibles situaciones de
deflacion, incremento de los niveles de desempleo.

- Riesgos asociados a las acciones: falta de liquidez, evolucién de la cotizacion, falta
de interés por parte de accionistas de cara a fomentar el crecimiento esperado de
la Sociedad en cuanto a sus politicas de inversion.

- Riesgos fiscales: modificaciones en la legislacion aplicable, y aplicacion del
régimen fiscal especial SOCIMI.

- Riesgos financieros: nivel de endeudamiento, dificultades en relacién a la obtencién
de financiacion en tiempo y forma que puedan retrasar la politica de expansién de
la Sociedad, tipo de interés, falta de liquidez para el cumplimiento de la politica de
distribucion de dividendos y para hacer frente al servicio de la deuda.
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Asimismo, de cara a valorar la fiabilidad de la informacién financiera, la Sociedad
considera los siguientes riesgos como los mas significativos:

- El reconocimiento de ingresos, debido a las diferentes posibilidades de tipos de
contrato existentes y a sus caracteristicas de contabilizacion.

- Registro y valoracion de los activos propiedad de la Sociedad.

- Registro de la deuda a coste amortizado

- Pagos y tratamiento de gastos.

- Impagos y gestion de la morosidad.

- Fraude entendido éste como errores intencionados en la informacion financiera de
cara a que la misma no refleje la imagen fiel de la situacién financiera y patrimonial
de la Sociedad.

5. SUPERVISION DEL SISTEMA DE CONTROL INTERNO

La Sociedad es parte del Grupo esto le otorga una importancia significativa a la gestion
activa de los riesgos. El Grupo tiene un enfoque integrado para la gestién de riesgos a
través del cual se identifican, evallan y sopesan los principales riesgos que afronta el
Grupo, asi como los factores mitigantes que puedan resultar de aplicacion. Los altos
directivos del Grupo son responsables de supervisar las actividades de gestion de
riesgos y revisar periédicamente el estado de todos los riesgos identificados, junto con
las acciones para reducir o eliminar los mismos.

Las decisiones clave del Grupo se procesan a través de varios comités (Comité de
Inversiones, Comité de Operaciones, Comité de Desarrollo, Comité de Finanzas,
Comité de Marketing) representados por los altos directivos del Grupo.

El Comité de Inversiones presta asistencia al Consejo de Administracion de P3 Group
S.a r.l. (que es la sociedad matriz del Grupo) ("P3 Lux") en materia de inversiones
realizadas por el Grupo, incluida la formulaciébn de recomendaciones relativas a las
adquisiciones y enajenaciones corporativas. Las decisiones del Comité de Inversiones
estan respaldadas por recomendaciones detalladas de la direccion del Grupo, que
preparan propuestas para adquisiciones de propiedades, proyectos de desarrollo y
enajenaciones de activos. Antes de llegar al Comité de Inversiones, los 6rganos de
administracion de las empresas del Grupo revisan todas las propuestas para garantizar
gue sean coherentes con la estrategia general del Grupo y que la asignacion de capital
a un proyecto especifico tiene la prioridad correcta entre otras propuestas en
competencia. El comité se reline mensualmente.

El Consejo de Administracion de P3 Lux ha formado un Comité de Remuneracién que
ayuda al consejo a determinar sus responsabilidades en relacién con la remuneracién
asignada a cada uno de sus miembros. Entre sus funciones se incluye la formulacién
de recomendaciones al Consejo de Administracion de P3 Lux sobre la politica de
remuneracion ejecutiva de la Sociedad, incluyendo el establecimiento de los principios,
parametros y el marco de gobernanza general de la politica de remuneracién del Grupo
y determinar la remuneracion y el paquete de incentivos individuales de cada uno de
los directores de las empresas del Grupo.

Actualmente, el Grupo ha realizado todos los tramites necesarios para la creacién de
un Comité de Auditoria. Este comité tiene, entre sus funciones, la labor de asisitir al
Consejo de Administracion de la Sociedad en el cumplimiento de sus responsabilidades
con respecto a informes financieros y auditorias externas e internas, incluyendo la
revision y el control de la integridad de los estados financieros anuales e intermedios
del Grupo, revisando y supervisando el alcance del trabajo no auditado realizado por
auditores externos, asesorando sobre el nombramiento de auditores externos,
supervisando la relacién del Grupo con sus auditores externos, revisando la efectividad
del proceso de auditoria externa y revisando la efectividad de la funcion de revisién de
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6.1

control interno del Grupo. Recientemente se ha nombrado un Auditor Interno del Grupo
gue revisara y evaluara de forma independiente los controles, procesos y riesgos
internos dentro del Grupo y sus empresas. El auditor interno reporta al Comité de
Auditoria.

El Grupo considera crucial el cumplimiento del presupuesto anual. El proceso de
determinacion de dicho presupuesto anual generalmente es gestionado por el equipo
de finanzas, junto con el apoyo de todos los departamentos y también la involucracién
de asesores externos (e.g., administradores de propiedades externos). El Grupo
elabora sus presupuestos de abajo hacia arriba, con una revisién exhaustiva a nivel de
pais seguida de revisiones y aprobaciones consolidadas. El presupuesto final
consolidado (incluidas las presentaciones de paises especificos) se presenta luego al
Consejo de Administracion de P3 Lux para su aprobacion. El presupuesto aprobado se
carga en el sistema de informes de consolidacion del Grupo y luego se supervisa
mensualmente.

El valor razonable de las propiedades del Grupo esta determinado por expertos en
valoracién de bienes inmuebles que utilizan el método de flujos de caja descontados. El
Grupo designa a un experto profesional de CBRE que determina el valor de las
propiedades semestralmente. Esta valoracion sirve también para la preparacion de
cuentas IFRS consolidadas.

Los informes del Grupo son gestionados por equipos de corporate y por paises. Se
adopta el cierre mensual para todas las entidades dentro del Grupo. Las empresas
externas de contabilidad completan sus procedimientos de cierre de mes y
proporcionan a nuestros equipos financieros los datos que posteriormente se analizan
internamente en detalle y se cargan en el sistema de informes de consolidacién del
Grupo. Los informes de consolidacién mensuales (cuentas de gestidén) se preparan y se
presentan a los inversores. Informes similares se presentan y debaten durante las
reuniones del Consejo de Administracion de P3 Lux. Anualmente, el Grupo prepara
cuentas consolidadas IFRS formales para P3 Lux que son auditadas por KPMG.

ANALISIS DE LOS PROCEDIMIENTOS APLICADOS POR LA SOCIEDAD EN
RELACION CON LA INFORMACION PUBLICADA Y LOS MEDIOS PARA CUMPLIR
CON LAS OBLIGACIONES COMO EMPRESA MAB

La disponibilidad de los procedimientos apropiados en la Sociedad para garantizar la
coherencia entre (a) (i) la informacion relevante publicada en el sitio web de la
Sociedad, (ii) la informacién divulgada en las presentaciones; (iii) las declaraciones
realizadas por los representantes de la Sociedad en los medios; y (b) informacion
notificada al mercado.

La Sociedad dispone de los siguientes procedimientos para dar cumplimiento a las
indicaciones establecidas por la normativa del MAB:

- Las sociedades que se encargan de la administracion de cada una de las
propiedades son las entidades responsables de generar la informacion sobre cada
uno de los activos. Esta informacion es posteriormente revisada por los
responsables de la Sociedad y, posteriormente, es revisada por el Consejo de
Administracién de la Sociedad, que decide qué informacion debe ser notificada al
mercado y publicada en el sitio web de la Sociedad. Posteriormente, el 6rgano de
administraciéon de la Sociedad dara instrucciones para cargar la informacion
correspondiente en el sitio web de la Sociedad.

- Los administradores de la Sociedad estaran en contacto permanente con el Asesor
Registrado (actualmente, Renta 4 Corporate, S.A.) que se encarga de supervisar la
informacion publicada en el mercado y el sitio web.
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6.2

Como tal, se controla la coherencia de la informacion, ya que tanto los directivos como
el asesor registrado reciben instrucciones del Consejo de Administracién de la
Sociedad.

La informaciéon que se incluirda en las presentaciones es revisada por el érgano de
administracién de la Sociedad, verificando que el contenido esté en linea con la
informacion publica.

El Consejo de Administracion de la Sociedad se asegurara de que la informacioén
publicada en las presentaciones sea consistente con la informacion publicada en el
mercado. Ademas, el asesor registrado debe ser consultado sobre cualquier
informacién que constituya un hecho relevante.

Como la Sociedad no tiene ningin empleado, las notificaciones hechas por los
representantes de la Sociedad son las realizadas por el Consejo de Administracién. El
Consejo de Administracion de la Sociedad ha organizado la emisién de notificaciones a
través del presidente y del vice-presidente del Consejo de Administracion, que son
conscientes de la necesidad de que no se divulgue informacion privilegiada.

Como se ha explicado anteriormente, el 6rgano de administracion de la Sociedad esta
debidamente informado de la gestion de la Sociedad y sus filiales en todo momento, de
acuerdo con las instrucciones emitidas por el propio Consejo de Administracion.

Medios de que dispone el Consejo de Administracion de la Sociedad y sus
miembros, asi como de los directivos de la Sociedad, para cumplir sus
obligaciones como empresa del MAB

Con el fin de cumplir con las obligaciones como una empresa MAB, el Grupo tiene una
estructura que le permite supervisar adecuadamente tanto la informacién financiera
como los sistemas de control interno y supervisar la transmision de informacion.

El control interno de la informacion financiera se realiza a través del acuerdo con TMF
descrito anteriormente, segun el cual TMF genera la informacién que se publicara en el
mercado, la cual es revisada por el equipo gestor de la Sociedad y, posteriormente,
validada por el Consejo de Administracion de la Sociedad a fin de garantizar el
cumplimiento de los requisitos de informacién estipulados por el MAB.

Con respecto a la transmision de informacion, se destaca el papel del presidente del
Consejo de Administracion de la Sociedad, dada la estrecha comunicacién con el resto
de los miembros del Consejo de Administracion y con el asesor registrado, que permite
garantizar la homogeneidad y consistencia de la informacion publicada por la Sociedad.

Todos los miembros del consejo de administracion de la Sociedad son conocedores de
los requisitos derivados de la cotizacién de la Sociedad en el MAB, tanto en lo referente
a comunicaciones al mercado como en lo referente a las acciones, medidas y procesos
a implementar en cada momento y, en particular, de los derivados de la nueva
normativa que resulta de aplicacion. Esta labor de informacién esta siendo realizada
por el Asesor Registrado (en la actualidad, Renta 4 Corporate, S.A.) consultandose, en
la medida de lo necesario, con el asesor legal de la Sociedad (en la actualidad, Herbert
Smith Freehills Spain LLP).

Como se indica el parrafo anterior, el Consejo de Administracién de la Sociedad ha
contratado los servicios de Herbert Smith Freehills Spain LLP para asesorarle durante
el proceso de salida de la Sociedad al MAB.
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